PROSPEKT INFORMACYJNY

Zakamarki

MARKI sp. z o.0.



Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper MARKI sp. z o.0.
KRS 0001076368
Adres ul. Zgbkowska 14 lok. 11, 03-735 Warszawa
NIP i REGON NIP 1133118706, REGON 527233006
Nr telefonu +48 606 168 884
Adres poczty elektronicznej kontakt@nordic-hd.pl
Adres strony internetowej osiedle-zakamarki.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy
ZOBACZ ZAACZNIK NR 1

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

NIE
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I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Marki, Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7,
obrebu ewidencyjnego ' obreb 0038-4-06

Numer ksiegi wieczystej WA1W/00029926/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1. Ztozone 2 wnioski o wykreslenie hipotek umownych do kwoty 13.000.000 zt kazda, na rzecz oséb fizycznych -
wspolnikow spotki, na zabezpieczenie wierzytelnosci z uméw pozyczek, tj. sptaty kapitatu pozyczki wraz z naleznym
oprocentowaniem, odsetkami ustawowymi za opdznienie i innymi ewentualnymi naleznosciami ubocznym. W/w pozyczki
zostaty zaciagniecie na finansowanie kosztéw realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

2. Ztozony wniosek o wpis hipoteki umownej do kwoty 52.500.000 zt w celu zabezpieczenia wierzytelnosci VeloBank S.A.
z siedzibg w Warszawie w zwigzku z zawartg dnia 31 marca 2025 r. umowa kredytu na finansowanie kosztéw realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo - Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego (od zachodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sasiedztwo - ul. Leonida Teligi (od pétnocnej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, osiedli doméw jednorodzinnych, terenéw zieleni i
rekreacyjnych, obiektéw zabytkowych, parkingdw naziemnych, magazynéw, hurtowni, terendéw przemystowych i
produkcyjnych, terenéw ustugowych (w szczegdlnosci przy Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego),

e sgsiedztwo stacji kontroli pojazdéw przy Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

e sgsiedztwo boiska Orlik przy ul. Stawowej 16 i klubu sportowego MKS Marcovia przy ul. Wspélnej 12,

e sgsiedztwo warsztatow samochodowych w szczegdlnosci przy ul. Stonecznej 2F,

e sgsiedztwo terendéw przemystowych, produkcyjnych, hurtowni i magazynéw w szczegdlnosci przy ul. Okdlnej i
Stoneczne;j,

e sgsiedztwo przedszkoli, szkét podstawowych i ponadpodstawowych w szczegélnosci przy ul. Stonecznej,

e sasiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Pustelnik” 110/15kV w rejonie ul. Kresowej,

e s3siedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od pétnocnej strony inwestycji - w odlegtosci ok. 100 m),

e sgsiedztwo placu zabaw Podwoérko NIVEA przy ul. Sportowej 7,

o sasiedztwo koéciota pw. Sw. Izydora i plebani przy Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego,

e sgsiedztwo punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych i Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Duzej,

e sgsiedztwo komisariatu policji przy ul. Sportowej 5,

e sgsiedztwo stacji paliw i myjni samochodowej przy Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 123B,

o |okalizacja strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego oraz obiektéw zabytkowych, w tym obiektow
wpisanych do rejestru konserwatora zabytkow i obiektéw w ewidencji konserwatora zabytkéw w rejonie Al. Jozefa
Pitsudskiego, ul. Okdlnej i ul. Fabryczne;j,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowane] inwestycji (wzdtuz rzeki Dtugiej) znajduje sie na terenie wystapienia
powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i
raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych (na potudnie od ul. Leopolda Lisa Kuli do rzeki Dtugiej),
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e caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w rejonie Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych nr 222, 215, 2151,

e lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (w Parku Miejskim przy rzece Dtugiej),

o fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany
(tereny w obrebach 1-16, 3-03, 3-06, 3-08, 4-01, 4-03, 5-03), a czes$¢ jako obszar rewitalizacji (podobszary: Kompleks
Urbanistyczny Osiedla Robotniczego Braci Briggséw, Urzad Miasta Marki, Matachowskiego, Wspélna, Grunwaldzka).

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Plan ogdélny gminy: Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki zatwierdzone
Uchwata Nr XXX1/226/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Rady Miasta Marki

Dostep: https://bip.marki.pl/artykuly/1704/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki w obrebie ulic: Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowinskiego, ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego,
przyjeta Uchwata Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, przyjety Uchwatg Nr
LXXXI11/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r.

Dostep: https://marki.e-mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan odbudowy: Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Inne: Tereny zdegradowane i obszary rewitalizacji - Uchwata nr X/98/2019 Rady Miasta Marki z dnia 29 maja 2019 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Marki.

Dostep: https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/7156/

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

ZOBACZ ZAtACZNIK NR 2 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

ZOBACZ ZAtACZNIK NR 2 - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzujg zapisy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki
w obrebie ulic: Al. Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowinskiego, ul. Gen.
Zajaczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego, przyjetej Uchwatg Nr X1V/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r.
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, przyjetego Uchwatag
Nr LXXXII1/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r.

Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim °

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: ZOBACZ ZAtACZNIK NR 2 - ROZDZIAL 4.2.
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji
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decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach: ZOBACZ ZALACZNIK NR 2 - ROZDZIAL 4.3.
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania: Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od

przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach odbudowy: Nie zostat uchwalony na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowe] inwestycji
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: ZOBACZ ZAtACZNIK NR 2 - ROZDZIAt 4.7.

ZOBACZ ZAtACZINIK NR 2
ZOBACZ ZAtACINIKNR 3

2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3

4

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

> Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

ZOBACZ ZALACINIK NR 4

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw
rozmieszczenie ich na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

TAK
TAK
NIE

Decyzja nr 609pR/2024 z dnia 19 sierpnia 2024 r.
Starosta Wotominski

02.10.2024
- rozpoczecie budowy
30.04.2026 - zakonczenie budowy

2

Budynki zaprojektowane na rzucie prostokata. Budynek nr 2 jest
obrécony o kat zblizony do 45 stopni (sasiedzi nie zagladaja sobie
wzajemnie do okien). Minimalny odstep miedzy budynkami to 16 m.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Kredyt bankowy: 64%
Srodki wtasne: 20%
Srodki nabywcéw: 16%

Srodki ochrony nabywcéw
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1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokos¢é stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (,Rachunek”) stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywece na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Wyptata srodkéw zdeponowanych na Rachunku nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a
na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktoérej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonych w jego harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramach.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

VeloBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

ZOBACZ ZAtACZNIK NR 5

ZOBACZ ZALACINIK NR 5

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

e Cena za lokal mieszkalny jest ceng brutto i obejmuje nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) wedtug obowigzujacej na
dzieh zawarcia umowy deweloperskiej stawki tego podatku. W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug cena
za lokal mieszkalny ulegnie zmianie, proporcjonalnie do wysokos$ci zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (w zakresie,
w jakim zmiana stawki tego podatku bedzie miata wptyw na cene za lokal).

o W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe uprawniong, powierzchnia lokalu
mieszkalnego rézni¢ sie bedzie w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, cena za lokal ulegnie
odpowiedniej zmianie, proporcjonalnie do wielkosSci réznicy pomiedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, wynikajaca z
obmiaru powykonawczego a powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (,Umowa) w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z jego zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
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4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie okre$lonym w
Umowie;

7) gdy Deweloper, w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem niezwtocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iz Nabywca ma prawo odstgpienia po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z 85 Umowy;

8) w przypadku gdy w razie podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art.
2 pkt 57) lit. a) lub b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy, rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i
nie przekazat Nabywcy oswiadczenia tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy;

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 794) (w przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera), ktéry stanowi m.in., ze
jezeli w dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera zobowigzania z umowy deweloperskiej nie zostaty wykonane w catosci lub
czesci, syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie Dewelopera i zazgda¢ od Nabywcy spetnienia
Swiadczenia wzajemnego lub od umowy odstapic¢ ze skutkiem na dzien ogtoszenia upadtosci;

12) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe uprawniona, powierzchnia Lokalu
bedzie mniejsza badZ wieksza w stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie o wiecej niz 2 % (dwa procent),
przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbioru Lokalu, najpézniej w terminie
przewidzianym w niniejszej Umowie na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci; prawo to nie przystuguje w przypadku,
gdy zmniejszenie badz zwiekszenie powierzchni Lokalu jest wynikiem przeprowadzonych przez Nabywce robédt
wykonczeniowych w Lokalu.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od
niniejszej Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie na Nabywce wtasnosci Lokalu
wraz z prawami zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od niniejszej Umowy. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci wskazanej tam informacji.-

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy. W przypadku odstapienia, zgodnie z postanowieniami pkt 6)
powyzej Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba zZe niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia
Wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Oswiadczenie (zgoda na wykreslenie roszczenia wynikajacego z Umowy) zostanie ztoZzone przez Nabywce do depozytu
notarialnego w kancelarii notarialnej na warunkach okreslonych szczegétowo w protokole z przyjecia dokumentu do
depozytu. Os$wiadczenie to bedzie przechowywane w kancelarii, w terminie najpdzniej do roku liczac od dnia
przewidzianego do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a zostanie wydane Deweloperowi przez notariusza w
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przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce po
przedtozeniu notariuszowi dokumentéw potwierdzajagcych wykonanie przez dang Strone prawa odstgpienia, ktére
szczegdtowo zostang opisane w protokole przyjecia do depozytu. Prawo odstgpienia od Umowy wykonuje sie na
podstawie o$wiadczenia ztozonego przez dang Strone w formie pisemnej, doreczonego drugiej Stronie listem poleconym,
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego. W przypadku
skorzystania przez ktdrakolwiek ze Stron z prawa odstgpienia od Umowy, Deweloper zwréci Nabywcy (na wskazany przez
Nabywce rachunek bankowy) - zgodnie z Umowa o prowadzenie Rachunku Powierniczego dokonane przez Nabywce
wptaty w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia zwrotu Lokalu
przez Nabywce (o ile Lokal zostanie Nabywcy wydany) oraz wyrazenia przez Nabywce i doreczenia Deweloperowi zgody
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnoéci Lokalu, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Deweloper
zwroci Nabywcy, dokonane przez Nabywce wptaty, pomniejszone o udokumentowane koszty prac koniecznych do
przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego (to jest stanu z dnia, w ktorym Lokal zostat Nabywcy wydany).

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
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utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okresdlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- VeloBank S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: VELOBANK, VELO BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
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Latqeznik 1 - Doswiadczenie Dewelopera

Zatgcznik nr 1
Historia i udokumentowane doswiadczenie
Dewelopera

i

ZAKAMARKTI

Marki sp. z o.0. dziata w zatozonej przez inwestoréw norweskich i polskich grupie Nordic House
Deweloper — od 2006 roku obecnej na rynku nieruchomosci mieszkaniowych warszawskiej Pragi.
Grupa specjalizuje sie w inwestycjach w kamienice — budynki nierzadko zabytkowe lecz niekiedy
nieco zapomniane.

Do tej pory Grupa zakoriczyta 8 inwestycji w Warszawie, tj.:

1) przy ulicy Zabkowskiej 5, gdzie zbudowata budynek mieszkalno-ustugowy kamienicy
frontowej oraz przeprowadzita remont i modernizacje istniejacych oficyn mieszkalnych
(pozwolenie na uzytkowanie: styczern 2015), 3500 m2 PUM (51 mieszkan + 3 lokale
ustugowe)

2) przy ul. Jagiellonskiej 32, gdzie wykonata remont i modernizacje zabytkowej kamienicy
(pozwolenie na uzytkowanie: marzec 2015), 4200 m2 PUM (40 mieszkan + 2 lokale
ustugowe)

3) przy ul. Matej 1, gdzie wykonata nadbudowe kamienicy frontowej oraz remont i przebudowe
oficyny (pozwolenie na uzytkowanie: marzec 2017), 1200 m2 PUM (24 mieszkania + 2 lokale
ustugowe)

4) przy ul. Zgbkowskiej 14, gdzie wykonata remont i przebudowe budynku frontowego oraz
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na wolnej czesci poses;ji
(pozwolenie na uzytkowanie: wrzesien 2018), 3500 m2 PUM (51 mieszkan + 4 lokale
ustugowe)

5) przy ul. Matej 3, gdzie wykonata remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (pozwolenie na uzytkowanie: czerwiec
2019), 1800 m2 (40 mieszkan + 2 lokale ustugowe)

6) przy ul. Grodzienskiej 48, gdzie zbudowata budynek mieszkalny wielorodzinny (pozwolenie
na uzytkowanie: marzec 2022), 660 m2 PUM (23 mieszkania)

7) przy ul. Radzyminskiej 49, gdzie wyremontowata i przebudowata (wraz z odtworzeniem
czesci zniszczonych) budynek istniejgcy (pozwolenie na uzytkowanie: kwiecien 2022), 360
m2 PUM (3 mieszkania + 2 lokale ustugowe)

8) Przy ul. Pieknej 16a, gdzie wykonata generalny remont i modernizacje kamienicy z adaptacja
poddaszy na cele mieszkaniowe, 1000 m2 (20 mieszkan)

Wczesniej, w latach 1998-2008, doswiadczenie w wykonywaniu projektéw mieszkaniowych Grupa
zdobywata w Oslo (Norwegia), gdzie uczestniczyta w realizacji 10 inwestycji.

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 12




Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

Latqeznik 2 - Informacje Publiczne
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Latqeznik 2 - Informacje Publiczne
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Latqeznik 2 - Informacje Publiczne

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewédztwie mazowieckim, w Markach, przy al. J6zefa Pitsudskiego,
na dziatce ewidencyjnej nr 30/7 w obrebie ewidencyjnym nr 4-06.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo - Al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego (od zachodniej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo - ul. Leonida Teligi (od pétnocnej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, osiedli domoéw jednorodzinnych, terendéw zieleni
i rekreacyjnych, obiektow zabytkowych, parkingdw naziemnych, magazynéw, hurtowni, terenéw
przemystowych i produkcyjnych, terenéw ustugowych (w szczegbdlnosci przy Al. Marszatka Jbézefa
Pitsudskiego),

sasiedztwo stacji kontroli pojazdéw przy Al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

sasiedztwo boiska Orlik przy ul. Stawowej 16 i klubu sportowego MKS Marcovia przy ul. Wspélnej 12,

REDNET
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Latqeznik 2 - Informacje Publiczne

e sgsiedztwo warsztatow samochodowych w szczegdlnosci przy ul. Stonecznej 2F,

e sgsiedztwo terenéw przemystowych, produkcyjnych, hurtowni i magazynéw w szczegblnosci przy ul.
Okoélnej i Stonecznej,

e sgsiedztwo przedszkoli, szk6t podstawowych i ponadpodstawowych w szczegdlnosci przy ul. Stonecznej,
e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Pustelnik” 110/15kV w rejonie ul. Kresowej,

e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od pétnocnej strony inwestycji - w odlegtosci ok. 100
m),

e sgsiedztwo placu zabaw Podwdrko NIVEA przy ul. Sportowej 7,
e sagsiedztwo kosciota pw. Sw. Izydora i plebani przy Al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

e sgsiedztwo punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych i Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul.
Duzej,

e sgsiedztwo komisariatu policji przy ul. Sportowej 5,
e sgsiedztwo stacji paliw i myjni samochodowej przy Al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 123B,

e lokalizacja strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego oraz obiektow zabytkowych, w tym
obiektéw wpisanych do rejestru konserwatora zabytkow i obiektéw w ewidencji konserwatora zabytkéw w
rejonie Al. J6zefa Pitsudskiego, ul. Okdlnej i ul. Fabrycznej,

e czesS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (wzdtuz rzeki Dtugiej) znajduje sie na terenie
wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobieinstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo powodzi),

e czesS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych (na potudnie od ul. Leopolda Lisa Kuli do
rzeki Dtugiej),

e caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w rejonie
Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 222, 215, 2151,

e lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (w Parku Miejskim przy rzece
Dtugiej),

e fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany (tereny w obrebach 1-16, 3-03, 3-06, 3-08, 4-01, 4-03, 5-03), a czes¢ jako obszar
rewitalizacji (podobszary: Kompleks Urbanistyczny Osiedla Robotniczego Braci Briggséw, Urzad Miasta
Marki, Matachowskiego, Wspélna, Grunwaldzka).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki w obrebie ulic: Al. Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonida
Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowinskiego, ul. Gen. Zajgczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego, przyjetej
Uchwatg Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r. i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, przyjetego Uchwata Nr LXXXIIl/834/2024 Rady Miasta
Marki z dnia 27 marca 2024 r.
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Uchwatg nr X/98/2019 Rady Miasta Marki z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Marki, fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej
inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany (tereny w obrebach 1-16, 3-03, 3-06, 3-08, 4-01, 4-03, 5-
03), a czes¢ jako obszar rewitalizacji (podobszary: Kompleks Urbanistyczny Osiedla Robotniczego Braci Briggsow,
Urzad Miasta Marki, Matachowskiego, Wspélna, Grunwaldzka). Ustanawia sie na rzecz Gminy Miasto Marki prawo
pierwokupu wszystkich nieruchomosci na obszarze rewitalizacji.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sie:

e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetym Uchwatg
Nr XXX1/226/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Rady Miasta Marki,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,

e wydanymi pozwoleniami na budowe.

Postuzono sie réwniez: rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzjami o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, miejscowymi planami odbudowy, uchwatg
krajobrazowa, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o wustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogélnego miasta Marki

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
zatwierdzone Uchwatg Nr XXX1/226/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Rady Miasta Marki.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki

e rozbudowa ukfadu drogowego i zdublowanie osi komunikacyjnej miasta o ciggi ulic zbiorczych -
obstugujacych nowe osiedla zaréwno w zakresie komunikacji indywidualnej, jak i zbiorowej,

e budowa przedtuzenia Trasy Torunskiej w kierunku wschodnim o standardzie drogi ekspresowej z weztem
,Zielonka”, a dalej w kierunku pétnocno-wschodnim - nowej trasy o parametrach drogi ekspresowej S8
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,Via Baltica”, zas w kierunku potudniowo-wschodnim od wezta ,Drewnica” Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (S17),

modernizacja Al. J. Pitsudskiego - drogi krajowej nr 8 klasy gtéwnej (G),

budowa ciggu ulic Stoneczna - Projektowana - Stawowa - Gliniecka o parametrach drogi zbiorczej (Z),
planowana komunikacja autobusowa lokalna wzdtuz ul. Stonecznej,

poprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz wzdtuz tras turystycznych,
lokalizacja Sciezek rowerowych m.in. wzdtuz ul. Okdlnej, Stonecznej i al. J6zefa Pitsudskiego,

budowa parkingéw dla roweréw przy kazdym budynku uzytecznosci publicznej,

budowa tras tramwajowych wraz z infrastrukturg techniczna,

zagospodarowanie terendéw rekreacyjno — sportowych przy ul. Stawowej i Wspdlnej,

budowa gimnazjum z salg sportowo - widowiskowa,

modernizacja szko6t z rozbudowg bazy sportowej,

rozbudowa sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz budowa lokalnych stacji transformatorowych, jako
whnetrzowych (wbudowanych) lub kontenerowych,

budowa nowych i modernizacja istniejacych sieci telekomunikacyjnych,
rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej,

budowa systemu kanalizacji Sciekowej o uktadzie grawitacyjno-ttocznym opartego o przepompownie
Sciekowe,

zaleca sie prowadzenie nowych i przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych liniami kablowymi
(przewodami kablowymi) w centralnych rejonach miasta i na obszarach zorganizowanego budownictwa

mieszkaniowego; na pozostatych terenach dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych,

zachowanie i ochrona wartosSciowej zieleni wysokiej, w tym postulowane objecie ochrong cennych
szpalerdw, grup i pojedynczych drzew,

ochrona ukfadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych,
nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych,

nakaz rekultywacji terenéw powyrobiskowych i poprzedzenia realizacji inwestycji na tych terenach
badaniami geotechnicznymi,

nakaz sukcesywnego podtgczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci uzbrojenia - w miare
obejmowania jej zasiegiem poszczegdlnych obszaréw miasta,

ustala sie lokalizacje strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego oraz obiektéw zabytkowych,
w tym obiektédw wpisanych do rejestru konserwatora zabytkéw i obiektow w ewidencji konserwatora
zabytkéw w rejonie al. J6zefa Pitsudskiego, ul. Okdlnej i ul. Fabrycznej,
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e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o przedtuzenie podstawowych przewodoéw kanalizacji sanitarnej wzdtuz ulic Sowinskiego,
Sportowej, Zajaczka, Dzikiej, Bandurskiego, Lisa-Kuli, J6zefa Pitsudskiego, Duzej, Grunwaldzkiej,

o przedtuzenie podstawowych przewodéw sieci wodociggowej wzdtuz ulic Stawowej, Wspolnej,
o realizacja przepompowni Sciekéw m.in. przy ul. Okélnej i Bandurskiego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki dostepne jest pod adresem:
https://bip.marki.pl/artykuly/1704/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzuja ustalenia dwunastu planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki w obrebie ulic: Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowifiskiego, ul. Gen. Zajgczka, Al.
Marszatka J. Pitsudskiego.

2. Uchwata Nr XLVII/372/2013 Rady Miasta Marki z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03
potozonych w Markach przy ul. Wspélnej.

3. Uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady Miejskiej w Markach z dnia 29 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Marki ,Centrum - Sportowa”.

4. Uchwata Nr XLIX/238/98 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki ,SAM 81”.

5. Uchwata Nr XLIIl/202/97 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 wrzesnia 1997 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki ,Lisi Jar”, zmieniona Uchwata Nr
XLV/526/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki.

6. Uchwata Nr X/68/99 Rady Miejskiej w Markach z dnia 7 lipca 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki ,Marki MWU”.

7. Uchwata Nr LI/558/2022 Rady Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna” w Markach.

8. Uchwata Nr LXXXIIl/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach.

9. Uchwata Nr XXXI/218/2005 Rady Miasta Marki z dnia 29 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Marki VIII”.

10. Uchwata Nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesSci Miasta Marki ,Marki Potudnie”, zmieniona Uchwatg
Nr XLV/531/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta Marki.

11. Uchwata nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki 11”7, zmieniona Uchwatg nr XLV/532/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta "Marki II".
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Informacja o sasiedztwie inwestycji

12. Uchwata Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzeSnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”, zmieniona Uchwata Nr XLV/528/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”.

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

W/452049)
WV111153/2003)

(140412002

XXX X 17 4197

T (VG EXET Y-
PX 11729712006,

Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: https://marki.e-mapa.net/wykazplanow/

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki w
obrebie ulic: Al. Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowifiskiego, ul. Gen.
Zajaczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego:

e ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji, terenéw
komunikacji samochodowej i pieszej,

e na catym obszarze dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni ponad 1000 m2,
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dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej miasta, miedzy innymi takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

ustala sie bezwzgledng ochrone istniejacych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne,

nie dopuszcza sie lokalizacji i rozbudowy obiektéw oraz urzadzen uciazliwych dla podstawowych funkcji
terenu lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw rzemiesiniczych o charakterze produkcyjnym mogacym pogorszy¢
stan Srodowiska,

w wyznaczonej na Rysunku Zmiany Planu strefie ucigzliwosci od Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
wprowadza sie zakaz wznoszenia zabudowy chronionej,

realizacja zabudowy na terenach powyrobiskowych musi by¢ poprzedzona rekultywacja terenu,

w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej wskazanej na rysunku planu zagospodarowanie terenu
moze by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

w terenie UM ustala sie mozliwosS¢ realizacji stacji paliw pod warunkiem, ze jej strefa uciazliwosci bedzie
zamykac sie w strefie ucigzliwosci od Al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogbélnodostepnych w obrebie paséw ulicznych ulic lokalnych (KUL) i
dojazdowych (KUD), pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju
ulicznego i w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwa ruchu, w formie prostopadiych zatok
parkingowych wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych réwnolegtych,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,

ustala sie realizacje drogi 179 KUD - ul. Projektowana 2 KS, stanowigcej przedtuzenie ul. Stawowej w
kierunku projektowanej Trasy Mostu Pétnocnego,

ustala sie realizacje drogi 178 KUD - ul. Projektowana 1 KS, stanowiacej droge dojazdowa do
projektowanej Trasy Mostu Potnocnego od strony ul. Kardynata Wyszynskiego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z
obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspélnej:

ustala sie ochrone istniejacych zbiornikbw wodnych z dopuszczeniem ich rekultywacji, zmiany linii
brzegowej, ksztattowania skarp oraz dziatan majgcych na celu funkcjonowanie ich jako zbiorniki
retencyjne oraz otwarte tereny zieleni parkowej,

dopuszcza sie przeksztatcenie czesci istniejacych zbiornikéw wodnych w ogélnodostepne tereny zielone
oraz sportowe,

na terenie ZP/US ustala sie ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej, wprowadzanie nowych
nasadzen, w tym takze w formie szpaleréw drzew,

ustala sie ochrone cennych drzew, oznaczonych na rysunku planu, poprzez ich zachowanie z
dopuszczeniem przesadzen lub wycinki w przypadku uschniecia, bardzo ztego stanu zdrowia lub kolizji z
projektowana infrastrukturg techniczna, sportowa i drogowa,

zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i tacznosci
publicznej,

ustala sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,
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dopuszcza sig, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej lub rozbudowywanej
sieci elektroenergetycznej,

ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia jako kablowych w
ziemi lub napowietrznych,

ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych,

w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Marki
»,Centrum - Sportowa”:

na catym obszarze dziatania zmiany planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

ustala sie bezwzgledng ochrone istniejacych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne,
nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw o charakterze ucigzliwym mogacym pogorszy¢ stan Srodowiska,

W wyznaczonej na rysunku zmiany planu strefie uciagzliwosci od Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
wprowadza sie zakaz wznoszenia zabudowy chronionej,

na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekdw bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu,

ustala sie utworzenie otwaré widokowych na zabytkowa zabudowe - w tym dominante wiezy kosciota Sw.
lzydora oraz gmach Urzedu Miasta,

ustala sie rozdzielczy niepetny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarnej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki ,SAM 81”:

na catym obszarze dopuszcza sie utrzymywanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,
ustala sie bezwzgledng ochrone istniejacych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne,

obiekty i zaktady rzemiesinicze o charakterze produkcyjnym mogacym pogorszy¢ stan Srodowiska moga
by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu oceny wptywu inwestycji na stan sSrodowiska,

na terenie objetym Planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich, jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego Planu,

w strefie ucigzliwosci linii energetycznych 110kV, ktérych przebieg zaznaczony jest na rysunku Planu
obowiazujg ograniczenia zabudowy okreslone w przepisach szczegdlnych,

ustala sie rozdzielczy niepetny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarnej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki ,Lisi Jar” wraz
ze zmianami:

na catym obszarze dziatania planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

ustala sie bezwzgledng ochrone istniejacych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne,
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e obiekty i zaktady rzemiesinicze o charakterze produkcyjnym mogacym pogorszyé stan srodowiska moga
by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu oceny wptywu inwestycji na stan Srodowiska,

e na terenie objetym Planem (z wyjatkiem 8§11) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekéw bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu,

e ustala sie rozdzielczy niepetny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarnej.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki ,Marki MWU”:

e na catym obszarze dziatania planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

e ustala sie bezwzgledng ochrone istniejacych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne,

e na terenie objetym Planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekdw bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

e ustala sig, ze do czasu zrealizowania systemu wodociagu komunalnego obszar bedacy przedmiotem
planu powinien by¢ zaopatrzony z lokalnego zrédta,

e ustala sie rozdzielczy system niepetny kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarnej,
e do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie stosowanie rozwigzan lokalnych.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna” w Markach”:

e w terenach 1U, 1PU, 2PU, 3PU ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

e ustala sie potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtdéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: GZWP
215 Subniecka Warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna) oraz GZWP nr 222
Dolina Srodkowej Wisty, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty,

e ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypéw oraz
nasadzen drzew i krzewéw o wysokosci powyzej 4,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci po 18,0 m w obie strony od osi linii,
oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym,

e wterenach 3PU, 4PU ustala sie strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzang z odlegtoscig
od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

e ustala sie budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, ustala sie budowe sieci wodociagowej o Srednicy nominalnej (DN), przebudowe sieci
wodociggowej, dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,

e ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm i przebudowe
sieci kanalizacyjnej do Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm,

e ustala sie budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 200 mm i
przebudowe sieci kanalizacji deszczowej do Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 200 mm,

REDNET

CONSULTING

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 23




Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

Latqeznik 2 - Informacje Publiczne

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
budowe sieci gazowej o Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przebudowe sieci gazowej do Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych - zbiorniki state gazu
ptynnego,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie elektryczng w oparciu o
istniejace i projektowane stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,

e przy budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznych nakazuje sie stosowanie linii kablowych,
e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu

e dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta,

. ustala sie zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w
Markach:

e ustala sie zachowanie rowéw i kanatow znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem z
dopuszczeniem ich przebudowy w sposéb umozliwiajacy zachowanie ciggtosci i prawidtowe
funkcjonowanie catego systemu,

e zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére moga negatywnie wptyngé na stan woéd podziemnych,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e obszar objety planem potozony jest catkowicie w granicach gidwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr
222, 2151 i 215, gdzie obowiazujg przepisy odrebne oraz zasady zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1KDZ - fragment Trasy Mostu Poétnocnego o przebiegu od ul.
Bandurskiego do ul. Stonecznej,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej 3KDZ - fragment Trasy Mostu Pétnocnego o przebiegu od ul.
Stonecznej do ul. Stawowej,

e ustala sie realizacje drog dojazdowych,

e dopuszcza sie prowadzenie komunikacji tramwajowej lub Metrobusu (BRT) w liniach rozgraniczajacych
dréog 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 1KDG,

e naterenach 1KDP i 1KDP/U dopuszcza si€ lokalizacje parkingéw dziatajacych w systemie ,Parkuj i Jedz”.,

e w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe
nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie lokalizowanie dotéw chitonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-
chtonnych, stuzacych odwodnieniu drég i parkingdw w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog, terendéw
parkingéw i terendéw zieleni urzadzonej,

e dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy gtdwnych kolektoréw nie mniejszej niz
@300 mm,

e dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,
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dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zroédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

ustala sie budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm,

ustala sie realizacje ciggdw pieszych, rowerowych i pieszo - rowerowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,Marki VIII”:

na catym terenie objetym planem dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,

ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci istniejgcych rowéw melioracyjnych,

wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych z funkcjg terenu, z wyjatkiem
urzadzen okresu przejsciowego wymienionych w ustaleniach przejSciowych, wprowadza sie zakaz
lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza strefg przemystowo - technicznag PT, z wyjatkiem takich, ktérych
lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na sSrodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujacych
przepisow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Miasta Marki
»Marki Potudnie” wraz ze zmianami:

na catym obszarze dziatania planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

ustala sie bezwzgledng ochrone istniejacych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne,

adaptuje sie istniejgce zadrzewienia, przy czym wyznacza sie elementy nienaruszalne lub takie, ktérych
zmiana lub przeksztatcenie wymaga kazdorazowego uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody,

obiekty i zaktady rzemiesinicze o charakterze produkcyjnym mogacym pogorszy¢ stan Srodowiska moga
by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu oceny wptywu inwestycji na stan sSrodowiska,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla terenéw przy Al. J6zefa Pitsudskiego,

w strefie 20 m od brzegu rzeki Dtugiej obowigzuje zakaz inwestowania kubaturowego i obowigzek
zachowania terenéw biologicznie czynnych,

na terenie objetym Planem (z wyjatkiem ust. Art. 11) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekéw bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu,

ustala sie przedtuzenie ul. Pocztowej do ul. 11 Listopada,

plan ustala lokalizacje dla wolnostojgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV o powierzchni 8 x 8 m2 z
dostepem od strony drogi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II” wraz ze
Zmianami:

ustala sie lokalizacje strefy ochrony prawnej konserwatora zabytkéw,
ustala sie przedtuzenie trasy Mostu Pétnocnego, o funkgcji ulicy gtéwnej G,

dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogoélnodostepnych w obrebie terenéw ulic - pod warunkiem
zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego,
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dopuszcza sie mozliwos¢é budowy ogdlnodostepnych parkingdw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zieleni itp.) pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w
przepisach budowlanych,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,
ustala sie objecie obstugg wodociggowa catego terenu w granicach opracowania,

ustala sie, ze system kanalizacji Sciekowej miasta stanowi¢ bedzie uktad grawitacyjno - ttoczny, oparty na
oSmiu przepompowniach $ciekéw, powigzany z lokalnymi ukfadami kanalizacji niekonwencjonalnej
(ciSnieniowej lub podcisnieniowej),

ustala sie, ze system kanalizacji deszczowej miasta stanowi¢ bedzie pie¢ lokalnych uktadéw sprzezonych
z podczyszczalniami i zbiornikiem retencyjno - sedymentacyjnym,

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych wnetrzowych oraz stupowych,
ustala sie utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni,

ustala sie ochrone rezerwatu przyrody oraz istniejacych pomnikéw przyrody w granicach okreslonych
powierzchni,

ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci podstawowych ciekéw i zbiornikéw
wodnych oraz istniejacych rowdéw melioracyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekow,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen niezwigzanych z funkcja terenu, z wyjatkiem urzadzen
okresu przejSciowego wymienionych w ustaleniach przejsciowych,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw uciazliwych poza strefa przemystowo - techniczng PT, z wyjatkiem
takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod
warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej w trybie
obowiazujgcych przepisow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII” wraz ze
Zmianami:

na catym terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
catkowitej powyzej 1000m2,

na catym terenie objetym planem dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogodlnodostepnych w obrebie terenéw ulic - pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego,

dopuszcza sie mozliwosé budowy ogélnodostepnych parkingdw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zieleni itp.) pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w
przepisach budowlanych,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,
ustala sie objecie obstugg wodociggowa catego terenu w granicach opracowania,

ustala sie, ze system kanalizacji Sciekowej miasta stanowi¢ bedzie uktad grawitacyjno - ttoczny, oparty na
oSmiu przepompowniach $Sciekéw, powigzany z lokalnymi ukfadami kanalizacji niekonwencjonalnej
(ciSnieniowej lub podcisnieniowej),

ustala sie, ze system kanalizacji deszczowej miasta stanowié¢ bedzie pieé lokalnych uktadéw sprzezonych
z czterema podczyszczalniami i jednym zbiornikiem retencyjno - sedymentacyjnym,

dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych,
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e ustala sie utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni,
e ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci istniejgcych rowéw melioracyjnych,

e wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen niezwigzanych z funkcjg terenu, z wyjgtkiem
urzadzen okresu przejSciowego wymienionych w ustaleniach przejsSciowych,

e wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza strefg przemystowo - techniczng PT, z
wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym
terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na sSrodowisko sporzadzonej
w trybie obowigzujacych przepisow,

e ustala sie orientacyjng lokalizacje przepompowni Sciekéw oznaczong na rysunku planu symbolem NU.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczagce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od sierpnia 2014 roku dla terenédw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja nr 0050.35.2024 z dnia 16.01.2024 r., o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie instalacji do magazynowania gazu LPG wraz z infrastruktura na terenie zaktadu Tchibo
Manufacturing Poland Sp. z 0. o. w Markach.

e Decyzja nr 0050.1290.2023 z dnia 12.10.2023 r., o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie instalacji do dystrybucji produktow naftowych oraz instalacji do dystrybucji substancji
chemicznych (AdBlue) na terenie projektowanej stacji paliw na dziatkach nr ew. 14, 15 w obrebie 3-08 w
Markach.

e Decyzja nr KOA/2691/0s/21 Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 15.03.2022
r., utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje Burmistrza Miasta Marki z dnia 22 czerwca 2021 r., Nr
0050.1.1791.2021, znak: W0S.6220.6.2020 o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na posadowieniu kabiny lakierniczej i rozpoczeciu dziatalnosSci polegajacej
na naprawach lakierniczych - auto detailing na dziatce nr ew. 48/18 w obrebie 4-07.

e Decyzja nr 0050.1.146.2022, znak: W0S$.6220.2.2022, z dnia 14.03.2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi,
garazem podziemnym oraz zjazdami na dziatkach o nr ew. 20/32, 20/33 w obrebie 3-06 przy ul.
Matachowskiego w Markach.

e Decyzja znak: WO0$.6220.1.2021 z dnia 21.07.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie instalacji do oczyszczania Sciekdéw przemystowych w uktadzie
podczyszczajacym sktadajgcym sie z separatora substancji ropopochodnych oraz osadnika dla myjni na
dziatce nr ew. 270/4 w obrebie 5-02.

e Decyzja znak: WO0S$.6220.1.2020 z dnia 07.12.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na realizacji przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie magazynu
wysokiego sktadowania na dziatce nr ew. 12 w obrebie 3-06 w Markach przy ul. Okélnej 40.

e Decyzja znak: WO0S$.6220.6.2020 z dnia 16.11.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na posadowieniu kabiny lakierniczej i rozpoczeciu dziatalnosci polegajacej
na naprawach lakierniczych - auto detailing na dziatce nr ew. 48/18 w obrebie 4-07.
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e Decyzja znak: W0S.6220. 4. 2019 z dnia: 14.11.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Zaktad produkcyjny wezéw wentylacyjnych” zlokalizowany w Markach przy ul. Okélnej
45, na dziatce nr ew. 73/28 obreb 3-05.

e Decyzja znak: W0S$.6220.1.2017 z dnia 17.11.2017 r. o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na wyposazeniu zaktadu meblarskiego w instalacje lakierowania na terenie
dziatki nr ew. 6/3 w obrebie 3-06 w Markach przy ul. Przesmyk 6.

e Decyzja znak: WO0S$.6220.7.2017 z dnia 16.08.2017 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na przebudowie czesci istniejgcej hali ze zmiang funkcji dla myjni, oczyszczalni Sciekéw,
lakierni ciektej w Markach przy ul. Okdlnej 45a, na dziatce nr ew. 73/1 w obrebie 3-05.

e Decyzija znak: WO0S$.62209.2016 z dnia 29.07.2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie Centrum Logistycznego HILLWOOD MARKI na terenie dziatki nr ew. 73/28 w
obrebie 3-05 przy ul. Okélnej 45 w Markach.

e Decyzja znak: WO0S$.6220.16.2014 z dnia 30.07.2015 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i
budynkami kottowni w czesSci podziemnej oraz miejscami postojowymi na terenie inwestycji,
zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 37/3, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48/5 w obrebie 3-09 w Markach przy
ul. Promiennej.

4.4. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od sierpnia 2021 roku nie wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.5. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od sierpnia 2021 roku nie wydano decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej.

4.6. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od sierpnia 2021 roku nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystagpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (wzdtuz rzeki Dtugiej) znajduje sie na terenie
wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Czesé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych (na potudnie od ul. Leopolda Lisa Kuli do rzeki Dtugiej).
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4.8. Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolen na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od sierpnia 2021 roku wydano pozwolenia na budowe.

nr decyzji data
pozwolenia na pozwolenia na typ inwestycji opis rodzaju inwestycji
budowe budowe
767pR/2021 04.08.2021 Rozbidrka Rozbidrka pozostatosci po pozarze ul. Lisi Jar
812pR/2021 16.08.2021 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Zakole
830pR/2021 20.08.2021 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Wspdlna
Budowa 8 budynkoéw mieszkalnych . .
846pR/2021 25.08.2021 Nowa dwulokalowych ul. Briggsow
1079pR/2021 19.10.2021 Rozbiorka Rozbiérka budynku ul. Pitsudskiego
1078pR/2021 19.10.2021 Rozbiérka Rozbiérka budynku ul. Pitsudskiego
1248pR/2021 30.11.2021 Rozbiérka Rozbiérka budynku gospodarczego ul. Lisa-Kuli
1247pR/2021 30.11.2021 Rozbidrka Rozbidrka budynkéw ul. Matejki
1282pR/2021 07.12.2021 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Bema
1284pR/2021 07.12.2021 Nowa Budowa 16 instalacji gazowej ul. Briggsow
1297pR/2021  09.12.2021 Nowa Budowa 3 budynkow mieszkalnych ul. 11 Listopada
dwulokalowych

24pR/2022 13.01.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Briggsow

38pR/2022 17.01.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Zabawna

44pR/2022 20.01.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Lisa-Kuli

46pR/2022 21.01.2022 Przebudowa Przebudowa instalacji gazowej ul. Okélna 42a

89pR/2022 31.01.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Sikorskiego

90pR/2022 31.01.2022 Nowa Budowa dwoch instalacji gazowych ul. Sikorskiego

85pR/2022 31.01.2022 Nowa Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych ul. Wilcza

dwulokalowych
Budowa 5 budynkéw mieszkalnych .
142pR/2022 23.02.2022 Nowa dwulokalowych ul. 11 Listopada
203pR/2022 11.03.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Promienna
236pR/2022 18.03.2022 Nowa _ Budowa 9 budynkow mieszkalnych ul. Lisia
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
237pR/2022 18.03.2022 Zmiana decyzji Budowa 9 budynkow mieszkalnych ul. Sowiriskiego
dwulokalowych - zmiana dec.

232pR/2022 18.03.2022 Nowa Budowa dwéch instalacji gazowych ul. Sowiniskiego
250pR/2022 25.03.2022 Zmiana decyzji Zmiana decyzji na rozbudowe magazynu ul. Okdlna
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nr decyzji

pozwolenia na
budowe

data

pozwolenia na

budowe

typ inwestycji

opis rodzaju inwestycji

283pR/2022 31.03.2022 Nowa Budowa czterech instalacji gazowych ul. Sowiniskiego
284pR/2022 31.03.2022 Nowa Budowa dwéch instalacji gazowych ul. Sowiriskiego
307pR/2022 05.04.2022 Nowa Budowa dwodch instalacji gazowych ul. Sowinskiego
372pR/2022 04.05.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Kopernika
386pR/2022 10.05.2022 Nowa Budowa 2 budynkow mieszkalnych ul. Zajaczka
dwulokalowych
415pR/2022 19.05.2022 Przebudowa Przebudowa budynku mieszkalnego ze ul. Lisa-Kuli
zmiang na sklep
553pR/2022 05.07.2022 Nowa Budowa dwoch budynkow mieszkalnych ul. Srebrna
dwulokalowych
598pR/2022 18.07.2022 Zmiana decyzji Budowa budynku "C}fCSZka'”eg° -zmiana o sowiriskiego
694pR/2022 31.08.2022 Rozbiérka Rozbiérka budynku mieszkalnego ul. Sportowa
742pR/2022 16.09.2022 Rozbudowa Rozbudowa budynku piekarni Inter Europol ul. Stoneczna
754pR/2022 20.09.2022 Rozbudowa Rozbudowa instalacji gazowej ul. Okdlna
780pR/12022  30.09.2022 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. tosia
wielorodzinnego
816pR/2022 13.10.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Listopada
846pR/2022 02.11.2022 Nowa Budowa budynku ustugowego ul. Pitsudskiego
878pR/2022 14.11.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Zakole
893pR/2022 21.11.2022 Nowa Budowa budynku ustugowo-handlowego ul. Wesota
914pR/2022 30.11.2022 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Zajgczka
934pR/2022 13.12.2022 Nowa Budowa sieci elektroenergetycznej ul. Stoneczna
16pR/2023 12.01.2023 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Broniewskiego
jednorodzinnego
21pR/2023 16.01.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Lisia
. . . ul.
68pR/2023 14.02.2023 Nowa Budowa drogi gminnej Matachowskiego
73pR/2023 15.02.2023 Nowa Budowa 2 hal sportowych ul. Wspélna
83pR/2023 17.02.2023 Nowa Budowa zbiornikéw gazu ptynnego ul. Stoneczna
100pR/2023 22.02.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Srebrna
126pR/2023 07.03.2023 Adaptacja Jdaptacja czeSci budynku do potrzeb. ul. Okdlna
uzytkownika wraz ze zmiang uzytkowania
173pR/2023 24.03.2023 Rozbiérka Rozbiérka budynku mieszkalnego ul. Bandurskiego
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nr decyzji

pozwolenia na
budowe

data

pozwolenia na

budowe

typ inwestycji

opis rodzaju inwestycji

171pR/2023 24.03.2023 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Zabawna
177pR/2023 27.03.2023 Nowa Projekt zamienny budowy budynku ul. Promienna
mieszkalnego wielorodzinnego
211pR/2023 11.04.2023 Rozbiérka Rozbidrka budynku mieszkalnego ul. Pitsudskiego
jednorodzinnego
256pR/2023 24.04.2023 Przebudowa/rozbud Plizebudowa i ljozbudowa budynku sa!i ul. Duza
owa gimnastycznej w szkole podstawowej
250pR/2023 24.04.2023 Rozbidrka Rozbidrka budynku gospodarczego i wiaty ul. Zabawna
278pR/2023 28.04.2023 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Bandurskiego
308pR/2023 15.05.2023 Nowa Budowa hali automatycznej paletyzacji ul. Stoneczna
wyrobu gotowego
Budowa budynku ustugowego - ul. Bandurskiego
375pR/2023 07.06.2023 Nowa przychodnia zdrowia 11a
374pR/2023 07.06.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Zajgczka
382pR/2023 12.06.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Sowia
413pR/2023 22.06.2023 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Pitsudskiego
412pR/2023 22.06.2023 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Zabawna
463pR/2023 05.07.2023 Nowa Budowa 7 budynkow mieszkalnych ul. Losia
jednorodzinnych dwulokalowych
475pR/2023 11.07.2023 Nowa Budowa 54 instalacji gazowej ul. Wilcza
485pR/2023 13.07.2023 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Wspdlna
Rozbudowa/przebud Rozbudowa i przebudowa budynku .
550pR/2023 21.08.2023 owa ustugowo-mieszkalnego ul. Zajgczka
557pR/2023 22.08.2023 Przebudowa/nadbu Przepudowa i na_dbudowa _budynku ul. Brzozowa
dowa mieszkalnego jednorodzinnego
Budowa budynku mieszkalnego
568pR/2023 25.08.2023 Nowa jednorodzinnego ul. Jaracza
577pR/2023 31.08.2023 Rozbiérka Rozbiorka |st_n|e_JaceJ elv_sktroer?ergetycznej ul. Losia
sieci napowietrznej
578pR/2023 31.08.2023 Nowa Budowa linii kablowej ul. Losia
580pR/2023 31.08.2023 Nowa Budowa 4 budynkow mieszkalnych ul. Mieszka |
dwulokalowych
585pR/2023 31.08.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Pitsudskiego
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nr decyzji data
pozwolenia na pozwolenia na typ inwestycji opis rodzaju inwestycji
budowe budowe
627pR/2023 21.09.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Losia
633pR/2023 27.09.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Zajgczka
659pR/2023 10.10.2023 Przebudowa/rozbud Przebudowa i rozbudo_wa szkoty ul. Duza
owa podstawowej
Projekt zamienny budowy 4 budynkow
799pR/2023 04.12.2023 Nowa mieszkalnych jednorodzinnych ul. Mieszka |
dwulokalowych
803pR/2023 07.12.2023 Nowa Budowa sieci kablowej ul. Wspélna
833pR/2023 18.12.2023 Przebudowa Przebudowa antenowej konstrukcji ul. Fabryczna
wsporczej
834pR/2023 19.12.2023 Nowa Budowa 14 instalacji gazowych ul. Losia
845pR/2023 20.12.2023 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Pitsudskiego
8pR/2024 04.01.2024 Nowa Budowa 2 instalacji gazowych ul. Lisa-Kuli
20pR/2024 09.01.2024 Rozbudowa Rozbudowa budynku mieszkalnego ul. Matejki
jednorodzinnego
154pR/2024 04.03.2024 Nowa Budowa drogi gminnej ul. Jasinskiego
Budowa 5 budynkéw mieszkalnych . _
173pR/2024 13.03.2024 Nowa jednorodzinnych dwulokalowych ul. Briggsow
Budowa 57 budynkéw mieszkalnych
174pR/2024 13.03.2024 Nowa jednorodzinnych dwulokalowych w 8 ul. Stawowa
zespotach zabudowy szeregowej
186pR/2024 19.03.2024 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Zabawna
230pR/2024 04.04.2024 Nowa Budowa sieci wodociggowej ul. Pitsudskiego
243pR/2024 09.04.2024 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Jasinskiego
279pR/2024 19.04.2024 Rozbiérka Rozbiérka budynku mieszkalnego ul. Lisa-Kuli
359pR/2024 14.05.2024 Rozbiérka Rozbiérka budynku mieszkalnego ul. Stoneczna
381pR/2024 21.05.2024 Nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Stoneczna
wielorodzinnego
394pR/2024 28.05.2024 Rozbudowa Rozbudowa budynku piekarni ul. Stoneczna
402pR/2024 29.05.2024 Nowa Budowa budynku ustugowego ul. Zajgczka
Budowa budynku mieszkalnego
411pR/2024 31.05.2024 Nowa wielorodzinnego z czeScig ustugowa w ul. Pitsudskiego
parterze
440pR/2024 13.06.2024 Przebudowa Przebudowa linii napowietrznej SN-15kV ul. Pitsudskiego
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nr decyzji data
pozwolenia na pozwolenia na typ inwestycji opis rodzaju inwestycji

budowe budowe
514pR/2024 15.07.2024 Nowa Budowa 8 instalacji gazowych ul. Mieszka |
546pR/2024 23.07.2024 Przebudowa/rozbud Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa ul. Sowiriskiego

owa/nadbudowa budynku mieszkalnego

Budowa budynku mieszkalnego
557pR/2024 24.07.2024 Nowa wielorodzinnego z garazami podziemnymi i ul. Promienna
lokalem ustugowym

553pR/2024 24.07.2024 Nowa Budowa instalacji gazowej ul. Wspdlna

572pR/2024 29.07.2024 Nowa Budowa 12 instalacji gazowych ul. Wilcza

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojew6dztwie mazowieckim, w Markach, przy Al. J6zefa Pitsudskiego,
na dziatce ewidencyjnej nr 30/7 w obrebie ewidencyjnym nr 4-06.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Marki w obrebie ulic: Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowinskiego, ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, przyjeta Uchwata Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r. i miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pdinocnego w Markach, przyjety Uchwatg Nr
LXXXIl/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Marki w obrgbie ulic: Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowiriskiego, ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, przyjeta Uchwatg Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r.

e Cze$é dziatki ew. nr 30/7 z obrebu 4-06

o Przeznaczenie terenu w planie: UM - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej we wszystkich formach

= podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa,

= przeznaczenie uzupetniajagce - zabudowa mieszkaniowa we wszystkich formach, stacja
paliw, ustugi komunikacji,

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 kondygnacji naziemnych,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= zabudowa wielorodzinna - 30%,
= zabudowa jednorodzinna - 50%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla budynku jednorodzinnego lub segmentu - 2 stanowiska/domek lub segment,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 stanowisko/1 lokal mieszkalny, nie mniej
niz 1 stanowisko/60 m?2 p. uz.,

= dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych i wbudowanych) - 30
stanowisk/1000 m2 p. uz., minimum 3 miejsca na obiekt,

- dla obiektow administracyjnych - 25 stanowisk/1000 m2 p. uz.
e CzeSé dziatki ew. nr 30/7 z obrebu 4-06
o Przeznaczenie terenu w planie: KS - tereny komunikacyjne
= podstawowe przeznaczenie - tereny komunikacyjne,
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalei w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna wysokos¢é zabudowy - brak ustalen w planie,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie.

o minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody | krajobrazu:

o zakaz lokalizacji obiektdbw mogacych powodowaé state badz okresowe uciazliwosci dla
podstawowych funkcji terenu,

o ewentualna ucigzliwosé dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze
wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywaé koniecznoSci ustanawiania
strefy ograniczonego uzytkowania,

o podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazgcej sie z wprowadzaniem do atmosfery substancji
zanieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe wytgcznie po spetnieniu warunkéw wynikajacych z
przepiséw szczegblnych,

o w strefie ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego zaznaczonej na Rysunku Zmiany Planu ustala sie
zakaz wprowadzania zabudowy chronionej.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

REDNET

CONSULTING

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 34




Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

Latqeznik 2 - Informacje Publiczne

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - Inwestycja ma dostep do drogi publicznej
- Al. Jozefa Pitsudskiego, terenédw komunikacji stanowigcych projektowane przedtuzenie ul. Generata
Wiadystawa Sikorskiego w kierunku przedmiotowych dziatek oraz projektowanej drogi 3KDZ - fragment
projektowanej Trasy Mostu Pétnocnego, stanowiacych drogi o ogblnej dostepnosci.

Dla projektowanej drogi 3KDZ: szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgacych zgodnie z rysunkiem planu - nie
mniej niz 20 m. Dla projektowanego przedtuzenia (drogi dojazdowej) ul. Generata Wiadystawa
Sikorskiego: szerokos¢ ca 12,0+13,0 m.

Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - Pod budowe nowych i
rozbudowe istniejgcych sieci przeznacza sie tereny w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych.

Ustalenia dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych:

o ustala sie, ze Zrédtem wody dla zaopatrzenia obszaru objetego Zmiang Planu bedg miejscowe
zasoby wéd podziemnych czwartorzedowej warstwy wodonosnej,

o ustala sie, ze jakos¢ dostarczanej odbiorcom wody z wodociagu miejskiego musi odpowiadac
wymogom zawartym w przepisach szczegbdlnych dotyczacych warunkoéw, jakim powinna
odpowiada¢ woda do picia i na potrzeby gospodarcze,

o ustala sig, ze uktad sieci wodociggowej na terenie objetym Zmiang Planu bedzie integralng
czescig ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego, z wykorzystaniem istniejacej sieci,

o do czasu wprowadzenia miejskiego systemu wodociggéw i kanalizacji dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan lokalnych.

Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekéw komunalnych:
o ustala sie rozdzielczy niepetny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarnej,

o do czasu wprowadzenia miejskiego systemu wodociggdw i kanalizacji dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan lokalnych (mozliwos¢é stosowania zbiornikéw bezodptywowych).

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i Sciekéw
deszczowych:

o ustala sie odwodnienie czesSci tras komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, parkingi) do rowow
otwartych.

Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

o ustala sie, ze obszar opracowania =zasilany bedzie w energie elektryczng ze stacji
elektroenergetycznej 110/15kV " Pustelnik" za pomoca linii kablowych 15kV,

o lokalizacja wolnostojgacych stacji transformatorowych 15/0,4kV, o powierzchni 3 x 5m2 z
dostepem od strony drogi, nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu.

Ustalenia dla systemu gazowego:

o ustala sie, ze obszar objety Zmiang Planu zasilany bedzie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej
lo przy ul. Wojskiego. Warunki podtaczenia okresli Okregowy Mazowiecki Zaktad Gazownictwa.

Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
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o ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto powinno byé zapewnione wylacznie z wykorzystaniem
nastepujacych czynnikéw grzewczych: gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub
odnawialne Zroédfa energii.

Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego:

o ustala sig, ze obszar objety Zmiang Planu obstugiwany bedzie pod wzgledem telekomunikacyjnym
z istniejgcej centrali telefonicznej "Marki".

Wymagania systemu gospodarowania odpadami: brak ustalen w planie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnochego w Markach, przyjety Uchwatg Nr
LXXXIll/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r.

e Cze$é dziatki ew. nr 30/7 z obrebu 4-06
o Przeznaczenie terenu w planie: 3KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej
= podstawowe przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna wysoko$¢é zabudowy - brak ustalen w planie,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody | krajobrazu:

o ustala sie zachowanie rowow i kanatéw znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem z
dopuszczeniem ich przebudowy w spos6b umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci i prawidtowe
funkcjonowanie catego systemu,

o zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére moga negatywnie wptyngé na stan wéd podziemnych,

o obowigzuje uimowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni i oczyszczanie do wymaganych poziomoéw,

o zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

o nakazuje sie urzadzenie miejsc dla lokalizacji szczelnych pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych na podtozu utwardzonym,

o ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami
obowigzujgacymi na terenie miasta Marki.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisbw odrebnych - teren objety przedsiewzieciem deweloperskim lezy w granicach Giéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222, 2151 i 215.
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Warunki | szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - inwestycja w czesSci znajduje sie na
terenie projektowanej ogélnodostepnej drogi publicznej - Trasa Mostu Pétnocnego.

Dla projektowanej drogi 3KDZ: szeroko$S¢ w liniach rozgraniczajgacych zgodnie z rysunkiem planu - nie
mniej niz 20 m.

Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji tramwajowej lub Metrobusu (BRT) w liniach rozgraniczajgcych
drogi 3KDZ.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: W granicach obszaru
objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej. Na terenach drég publicznych oraz w terenach 1ZP, 2ZP i 3ZP
nakazuje sie realizacje infrastruktury technicznej w sposéb doziemny.

Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych:

o ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujacej sie w obszarze objetym planem
lub poza tym obszarem przewodami o Srednicy minimum @40 mm,

o ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej znajdujacej
sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem.

Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekéw komunalnych:

o ustala sie odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem z odprowadzeniem Sciekéw docelowo do
oczyszczalni Sciekéw, przewodami sieci kanalizacji grawitacyjnej o Srednicy min. 200 mm dla
kanatu i Srednicy min. @160 mm dla przytacza lub przewodami sieci kanalizacji ttocznej o
Srednicy min. @63 mm dla kanatu i przytacza.

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych, roztopowych i Sciekéw
deszczowych:

o ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania w
miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi, do dotéw chtonnych, do zbiornikéw
retencyjnych lub zbiornikbw retencyjno-chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, znajdujgcego sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

o ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych jezdni i
parkingéw, do ziemi, dotdw chtonnych, zbiornikbw retencyjnych Iub zbiornikéw retencyjno-
chtonnych, po ich podczyszczeniu do wymaganych standardéw,

o dopuszcza sie lokalizowanie dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-
chtonnych, stuzgcych odwodnieniu drég i parkingdw w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég,
terendw parkingow i terendéw zieleni urzadzonej,

o dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych jezdni i
parkingdw do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, znajdujgcego sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych,

o dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy gidéwnych kolektorow nie mniejszej
niz @300 mm.

Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

o ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z ukfadu sieci elektroenergetycznych Sredniego
napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia znajdujacych sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem,
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o dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,

o dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do wytworzenia energii
elektrycznej energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

Ustalenia dla systemu gazowego:

o ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniego i niskiego ciSnienia znajdujacych sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem poprzez przytgcza lub budowe sieci gazowej
Sredniego i niskiego ciSnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm.

Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

o ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne Zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

o dopuszcza sie stosowanie urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
ktérych mowa w pkt 7 lit. c.

Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: brak ustalen w planie.
Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

o nakazuje sie urzadzenie miejsc dla lokalizacji szczelnych pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych na podtozu utwardzonym,

o ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami
obowigzujgcymi na terenie miasta Marki.

5.2. Ustalenia obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Marki w obrebie ulic: Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowiriskiego, ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J.
Pitsudskiego, przyjeta Uchwata Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r.

e UM - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej we wszystkich formach
o dziatki ewidencyjne nr 30/4, 30/8, 30/12, 118/19 (cz.), 118/20, 118/21 z obrebu 4-06,
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna wysokosé zabudowy - 5 kondygnacji naziemnych,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= zabudowa wielorodzinna - 30%,
= zabudowa jednorodzinna - 50%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynku jednorodzinnego lub segmentu - 2 stanowiska/domek lub segment,
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= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 stanowisko/1 lokal mieszkalny, nie mniej
niz 1 stanowisko/60 m2 p. uz.,

= dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych i wbudowanych) - 30
stanowisk/1000 m2 p. uz., minimum 3 miejsca na obiekt,

L] dla obiektow administracyjnych - 25 stanowisk/1000 m2 p. uz.

e 172 KUD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

o

o

o

o

dziatka ewidencyjna nr 29/1 (cz.), 29/2 (cz.), 29/3 (cz.), 30/1 (cz.), 30/3 (cz.) z obrebu 4-06,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna wysokos¢é zabudowy - brak ustalen w planie,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

e KS - tereny komunikacyjne

o

o

o

o

dziatka ewidencyjna nr 30/13, 118/19 (cz.) z obrebu 4-06,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

e MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

o

dziatka ewidencyjna nr 30/15, 30/17, 30/18 (cz.), 118/23 (cz.), 118/19 (cz.), 118/16 (cz.)
z obrebu 4-06,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko§¢ zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, dla zabudowy
ustugowej do 2 kondygnaciji,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - 50%,
= dla zabudowy szeregowej - 40%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla budynku jednorodzinnego lub segmentu - 2 stanowiska/domek lub segment,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 stanowisko/1 lokal mieszkalny, nie mniej
niz 1 stanowisko/60 m2 p. uz.,

= dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojacych i wbudowanych) - 30
stanowisk/1000 m2 p. uz., minimum 3 miejsca na obiekt,
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= dla obiektéw administracyjnych - 25 stanowisk/1000 m2 p. uz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, przyjety Uchwata Nr
LXXXIll/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r.

e 3KDZz
o

o

- teren drogi publicznej klasy zbiorczej
dziatki ewidencyjne nr 118/19 (cz.) z obrebu 4-06,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy brak ustalen w planie,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

e 1KDG - teren drogi publicznej klasy gtdownej

e 3ZP -

dziatki ewidencyjne nr 30/1 (cz.), 118/17 (cz.), 118/19 (cz.), 1 (cz.) z obrebu 4-06, dziatki
ewidencyjne nr 51 (cz.), 62/4 (cz.), 52 (cz.), 53/1 (cz.) z obrebu 3-06, dziatki ewidencyjne nr
127/2 (cz.), 13/1 (cz.), 13/2 (cz.), 14 (cz.) z obrebu 3-08

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - brak ustalen w planie,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,
minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

teren zieleni urzgdzonej
dziatki ewidencyjne nr 118/9 (cz.) z obrebu 4-06,
maksymalna intensywno$§¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

- teren drogi publicznej klasy zbiorczej

dziatki ewidencyjne nr 62/4, 52 (cz.), 53/2 (cz.), 53/1 (cz.) z obrebu 3-06, dziatki ewidencyjne nr
13/2 (cz.), 13/2 (cz.), 13/1 (cz.), 14 (cz.), 173 (cz.) z obrebu 3-08,

maksymalna intensywno$§¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,
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o

minimalna liczba miejsc do parkowania- brak ustalen w planie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki 117, przyjety Uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku, zmieniony Uchwatg nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

"Marki II".

e 4KUG - teren drogi gtdwnej

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 118/17 (cz.), 118/19 (cz.), 118/7, 118/18 (cz.), 1 (cz.), 30/1, 29/1 (cz.),
29/2 (cz.), 7/1, 6/1 (cz.) zobrebu 4-06, dziatki ewidencyjne nr 127/2 (cz.), 14 (cz.), 15 (cz.),
127/1 (cz.) z obrebu 3-08, dziatki ewidencyjne nr 51 (cz.), 62/4 (cz.) z obrebu 3-06,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

e 128AUC - tereny zabudowy ustugowo - administracyjnej

o

o

dziatki ewidencyjne nr 14 (cz.), 15 (cz.), 29 (cz.), 173 (cz.) z obrebu 3-08,
maksymalna intensywno$§¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla obiektéw administracji - 25 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla hurtowni - 5+15 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla targowisk - 35 m. p./1000 m2 p. targowej lub 1,5 m. p./stoisko,
= dla bankéw - 40 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla restauracji, kawiarni - 35 m. p./100 miejsc konsumpcyjnych,
= dla przychodni zdrowia:
e rejonowych - 10 m. p./1000 m2 p. uz.,
e prywatnych - 2 m. p. /gabinet,
= dla klubéw i domoéw kultury — 20 m. p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,
= dla hoteli - 20-50 m. p./100 t6zek - 1 m. p. dla autokaru/100 t6zek,

= dla stacji obstugi samochodéw - 4 m. p./1 stanowisko naprawcze.

e 106AUC - tereny zabudowy ustugowo - administracyjnej

o

dziatki ewidencyjne nr 62/3, 61 (cz.), 63 (cz.), 64 (cz.), 65 (cz.), 66 (cz.), 67 (cz.) z obrebu 3-06,

28

REDNET

CONSULTING

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 41




Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

Latqeznik 2 - Informacje Publiczne

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna wysokos¢é zabudowy - 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla obiektéow administracji - 25 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla hurtowni - 5+15 m. p./1000 m?2 p. uz.,
= dla targowisk - 35 m. p./1000 m2 p. targowej lub 1,5 m. p./stoisko,
= dla bankéw - 40 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla restauracji, kawiarni - 35 m. p./100 miejsc konsumpcyjnych,
= dla przychodni zdrowia:
e rejonowych — 10 m. p./1000 m2 p. uz.,
e prywatnych - 2 m. p. /gabinet,
= dla klubéw i doméw kultury - 20 m. p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,
= dla hoteli - 20-50 m. p./100 t6zek - 1 m. p. dla autokaru/100 t6zek,

= dla stacji obstugi samochoddéw - 4 m. p./1 stanowisko naprawcze.

e 107AUC - tereny zabudowy ustugowo - administracyjnej

o

o

dziatki ewidencyjne nr 7/2, 6/2 (cz.) z obrebu 4-06,
maksymalna intensywnos¢é zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
maksymalna wysokosé zabudowy - 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla obiektéow administracji - 25 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m. p./1000 m?2 p. uz.,
= dla hurtowni - 5+15 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla targowisk - 35 m. p./1000 m2 p. targowej lub 1,5 m. p./stoisko,
= dla bankéw - 40 m. p./1000 m=2 p. uz.,
= dla restauracji, kawiarni - 35 m. p./100 miejsc konsumpcyjnych,
= dla przychodni zdrowia:
e rejonowych — 10 m. p./1000 m2 p. uz.,
e prywatnych - 2 m. p. /gabinet,

= dla klubéw i domoéw kultury - 20 m. p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,
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= dla hoteli - 20-50 m. p./100 t6zek - 1 m. p. dla autokaru/100 t6zek,
= dla stacji obstugi samochodéw - 4 m. p./1 stanowisko naprawcze.
e 108MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
o dziatki ewidencyjne nr 11/4, 10/2 (cz.), 12 (cz.), 20 (cz.), 21 (cz.),22/1 (cz.) z obrebu 4-06,
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
o maksymalna wysokosé zabudowy:
= dla zabudowy mieszkaniowej - do trzech kondygnacji naziemnych,
= dla zabudowy ustugowej - do dwéch kondygnacji naziemnych,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 m. p./lokal,
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m. p./domek lub segment,
= dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m. p./1000 m2 p. uz.,
= dla hurtowni - 5+15 m. p./1000 m?2 p. uz.,
= dla targowisk - 35 m. p./1000 m2 p. targowej lub 1,5 m. p./stoisko,
= dla bankéw - 40 m.p./1000 m2 p.uz.,
= dla restauracji, kawiarni - 35 m. p./100 miejsc konsumpcyjnych,
= dla przychodni zdrowia:
e rejonowych - 10 m. p./1000 m2 p. uz.,
e prywatnych — 2 m. p. /gabinet,
= dla klubéw i domoéw kultury - 20 m. p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

= dla hoteli - 20-50 m. p./100 16zek - 1 m. p. dla autokaru/100 t6zek.
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Informacja o sgsiedztwie inwestycj

Warszawa, dn. 12.08.2024 r.
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REDNET Consulting Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne
i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, REDNET Consulting gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat REDNET Consulting obstuguje deweloperéw

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz
prywatnych inwestorow.

KONTAKT

REDNET Property Group Sp. z 0.0.
dziat REDNET Consulting

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

) consultin g@rednetproperty.com

Ewa Palus
2 +48 508 405 282

] ewa.palus@rednetproperty.com
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OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcoéw mieszkan

i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 632-17-99-435
KRS: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,

XIV Wydziat Gospodarczy, nr 0000043992
Kapitat zaktadowy: 29.500,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Leszek Maciusowicz

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioskKi i interpretacje sa wyrazem osobistych pogladoéw autorow i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz
REDNET Property Group Sp. z o.0. zastrzegaja, ze nie ponoszga odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne

podejmowane na podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie,

modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz

wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentoéw bez uprzedniej zgody REDNET Property Group Sp.

Z 0.0. jest zabronione.
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Latqcznik 4 - Pozwolenie na budowe

STAROSTA WOEOMINSKI
kiego 3

05-200 WOLOMIN Radzymin, dnia/ J sierpnia 2024 r.
WAB.6740.13.91.2024

ul. Pradzyns

DECYZJA Nr 609 pRr/2024

Na podstawie art. 28, art. 31 ust. 1 pkt 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 2023 r. poz. 682, ze zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy =z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 20.06.2024 r., nr rejestru 480pR/2024
uzupelnionego po postanowieniu nr 213/2024 z dnia 22.07.2024 r. w dniu 06.08.2024 r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe dla:

MARKI Sp. z o.0.
ul. Zgbkowska 14 lok. 11
03-735 Warszawa
reprezentowanego przez pelnomocnika
P. Jaroslawa Ostrowskiego
ul. Zagbkowska 14 lok. 11
03-735 Warszawa

obejmujgcego:
budowe dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami uslugowymi w
parterze i garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
towarzyszacg /kategoria obicktu budowlanego — XIII i XVII/ na dziatce ew. nr 30/7 obreb 4-
06 potozonej przy Al. Pilsudskiego w Markach,

o nastepujacych parametrach technicznych:

budynek 01 budynek 02
- pow. zabudowy - 823,38 m?, - 497,52 m?,
- pow. uzytkowa
w tym
mieszkalna - 2478,90 m?, -1963,30 m?,
ustugowa - 627,30 m?, - 0,00 m?,
- kubatura -20309,04 m?, - 14449,41 m3,
- ilo$¢ mieszkan -52 -30

wedhig projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
wykonanego przez

architektura - projektanta - P. Jarostawa Ostrowskiego posiadajacego uprawnienia budowlane
Nr 56/03/SLOKK/II w specjalnoéci architektonicznej, wpisanego na liste czlonkow Slaskiej
Okregowej Izby Architektéw RP — pod nr SL-0974;

architektura - sprawdzajaca — P. Karoline Rechnio posiadajacg uprawnienia budowlane nr
15/09/SLOKK w specjalnosci architektonicznej, wpisana na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby
Architektow — pod nr SL-1400;

konstrukeja - projektanta — P. Michala Grzedzinskiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr
SLK/4363/POOK/12 w specjalnodci konstrukcyjno — budowlanej, wpisanego na listg czlonkdw
Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr SLK/BO/7807/12,

konstrukeja - sprawdzajacego — P. Piotra Dzidka posiadajgcego uprawnienia budowlane nr
SLK/2356/POOK/08 w specjalnoéci konstrukcyjno — budowlanej, wpisanego na liste czlonkdw
Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr SLK/BO/6095/09,

branza sanitarna - projektanta - P. Dominike Sawicka posiadajaca uprawnienia budowlane nr
SLK/2261/PWOS/08 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
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wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisang na liste cztonkéw Slaskiej
Okregowej 1zby Inzynieréw Budownictwa — pod nr SLK/IS/5915/09;

branza sanitarna - sprawdzajacego - P. Marzene¢ Bart posiadajgcg uprawnienia budowlane nr
SLK/2243/POWOS/08 w specjalnosei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisang na listg¢ cztonkéw Slaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — pod nr SLK/IS/5895/09;

branza elektryczna - projektanta - P. Marcina Lacha posiadajacego uprawnienia budowlane nr
SLK/5097/POOE/13 w specjalnodei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, wpisanego na liste czlonkéw  Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod nr SLK/IE/8609/14;

branza elektryczna - sprawdzajacego - P. Bartosza Reka posiadajgcego uprawnienia budowlane nr
SLK/6007/PWBE/15 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, wpisanego na liste czlonkéw Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa pod nr SLK/IE/9305/15;

z zachowaniem nastepujacych warunkoéow:
1.Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robét

budowlanych:
a) wytyczenie obiektow nalezy powierzy¢ osobie posiadajgcej uprawnienia zawodowe w

dziedzinie geodezji, a po wybudowaniu nalezy wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje
powykonawczg (art. 43 ust. 1 - Prawo budowlane), obiekty lub elementy obiektow
budowlanych ulegajgce zakryciu, podlegaja inwentaryzacji geodezyjnej przed ich
zakryciem (art. 43 ust. 3 — Prawo budowlane),

b) do robdt budowlanych mozna przystapi¢ po usunieciu kolizji z istnicjaca linig SN
zgodnie z warunkami usuniecia kolizji okre§lonymi przez PGE Dystrybucja S.A. oraz
zgodnie z decyzjg Starosty Wolominskiego nr 440pR/2024 z dnia 13.06.2024 r. znak
WAB.6740.27.35.2024,

¢) budowe nalezy realizowaé pod kierownictwem uprawnionego kierownika budowy,

d) przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié ustanowienie kierownika robét w
danej specjalnosci,

€) roboty nalezy prowadzi¢ w sposdéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
ochrone s$rodowiska: w szczegblnosci roboty wykonywad zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dn. 06 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47 poz. 401),

f) w przypadku koniecznosci trwalego odwodnienia wykopdéw budowlanych lub
odprowadzania wod z wykopow budowlanych nalezy uzyskaé przyjecie zgloszenia
wodnoprawnego na podstawie art. 394 ust. 1 pkt 5 i 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.),

g) wycinki drzew lub krzewdw na gruntach innych niz lesne mozna dokonaé¢ po uzyskaniu
zezwolenia, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336), chyba, ze zgodnie z przepisami tej ustawy takie
zezwolenie nie jest wymagane; drzewa i krzewy nie podlegajgce wycince, rosngce na
terenie inwestycji, nalezy podczas budowy odpowiednio zabezpieczyd,

h) projektowany plac zabaw, miejsca postojowe oraz inne utwardzenia powierzchni gruntu
wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym niniejszg decyzja projektem budowlanym,

i) przed przystapieniem do uzytkowania budynki nalezy przylaczy¢ do sieci energetycznej,
gazowej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie odr¢gbnych postepowan i
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci,
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j) nie mozna zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej
sie na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

k) wyznaczy¢ miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw powstajacych w trakcie budowy;
miejsca te powinny by¢ odpowiednio przygotowane, aby nie nastepowalo
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo - wodnego — w zwigzku z art. 75 ust. 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54),

1) przy prowadzeniu budowy nalezy stosowa¢ si¢ do obowigzkéw okreslonych w art. 5 ust.
112 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystodci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2024 r. poz. 399),

m) emisja halasu ze wszystkich zrddel eksploatowanego obiektu nie moze powodowacd
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomo6w hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 ze zm.),

n) z chwilg zakonczenia budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren
budowy i jego otoczenie,

o) kierownik budowy zobowigzany jest do zastosowania si¢ do wymogow art. 45a ust. 1,
art. 45b, art. 45¢ i art. 46 ustawy — Prawo budowlane

2. Szczeg6lowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub robdt
budowlanych przez osobg posiadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci, zgodnie z art. 19 Prawa budowlanego w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 1 i 3a
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r., w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktérych jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z2001 r., nr 138 poz. 1554), inwestor jest zobowigzany
ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, nad wykonaniem robo6t budowlanych w
zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejszg decyzja,
posiadajgcego stosowne uprawnienia budowlane.

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane.

Uzasadnienie

Inwestor wystapit z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe.

Po przeanalizowaniu dokumentacji postanowieniem nr 213/2024 z dnia 22.07.2024 r. Starosta
Wolominski nalozy! na inwestora obowigzek uzupelnienia projektu budowlanego, wyznaczajac 60
dniowy termin wykonania obowigzku. W wyznaczonym terminie projekt budowlany zostal
poprawiony i uzupelniony zgodnie z postanowieniem Starosty Wolominskiego nr 213/2024 z dnia
22.07.2024 r.

Wydajac niniejsza decyzje wzigto pod uwage nizej opisane okolicznosci.

W mys$l art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odregbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

1. zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa wart. 71 ust.]l ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2. zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi,

3. kompletno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa wart. 20 ust. 1 pkt 1b,
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c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa wart. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta

sprawdzajacego,
d) os$wiadezen, o ktérych mowa wart. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien

budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan okreslonych w
art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 wlasciwy organ nie moze odmdéwié wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

W przedmiotowej sprawie dotgczono o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w
trzech egzemplarzach, sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu budowlanego zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane. Osoby te dotaczyly oswiadczenia o sporzadzeniu
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. W
projekcie budowlanym znajduje si¢ informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej
mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane.

Inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Marki w obrebie ulic: Al. Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa,
ul. Sowinskiego, ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J. Pilsudskiego zatwierdzonym uchwalg Nr
XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28.04.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r., nr
178, poz. 4618). Inwestycja znajduje si¢ na terenie zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej oznaczanym w planie symbolem ,,UM™.

Z analizy obszaru oddziatywania sporzadzonej przez projektanta P. Jarostawa Ostrowskiego
(str. 13-15 projektu zagospodarowani terenu) wynika, ze obszar oddzialywania inwestycji nie
wykracza poza dziatke 30/7.

Projekt budowlany zostal pozytywnie uzgodniony pod wzgledem wymagan przeciwpozarowych
przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Nie stwierdzono niezgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, w szczegdélnosci z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie ( Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze nie dopatrzono si¢ naruszen w zakresie wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane.

Biorac pod uwage powyzsze okoliczno$ci orzeczono jak w sentencji.
Zgodnie z art. 37 Prawa budowlanego decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie
zostala rozpoczeta przed uplywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub
budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz trzy lata. W tych przypadkach rozpoczecie lub
wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe.
W mys$l art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejszg decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Jednoczesnie informuj¢, ze zgodnie z tredcig art. 127a ustawy - Kodeks postgpowania
administracyjnego:
§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
W przypadku zlozenia przez strong oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji
(okreslonego w § 2), nie przysluguje prawo do odwotlania si¢ ani prawo do skargi do sadu
administracyjnego.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej
Wydanie niniejszej decyzji nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111). Zgodnie z ww. ustawg pobrano optate
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Otrzymuja:
1. MARKI Sp. z o.0. poprzez pelnomocnika P. Jaroslawa Ostrowskiego
- z 1 egz. projekiu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

2. aa.
-z I egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

Do wiadomoSci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wotominie
05-200 Wotomin, ul. Legionow 78
- z I egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, gdy niniejsza
decyzja stanie sig ostateczna

2. Burmistrz Miasta Marki
05-270 Marki, ul. Pilsudskiego 95
- jako organ podatkowy
- oraz na mocy art. 38 Prawa budowlanego

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu  bezpieczenstwa
i ochrony =zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pemienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) informacj¢ zawierajagca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z
wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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Klauzula informacyjna

Starosta Wolominski, z siedzibg w Wolominie, ul. Pragdzynskiego 3 - jako administrator Pani/Pana danych osobowych,

informuje, jak ponizej.

1. Przetwarzanie danych jest niezbgdne w celu rozpatrzenia wniosku w przedmiotowej sprawie.

2. Z zastrzezeniem, iz wskazane w dokumentach dane sg niezbgdne do zalatwienia sprawy administracyjnej, posiada
Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania,
prawo do uzyskania kopii danych, do przenoszenia danych.

3. Dane bedg przekazywane przez Administratora Danych Osobowych innym uprawnionym podmiotom zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Wskazane w dokumentach dane bgdg przetwarzane na podstawie art. 6 ust.
1 lit. C ogdlnego rozporzadzenia w ochronie danych i zgodnie z jego trescia.

4.  Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w zakresie dziatania
Starostwa Powiatowego w Wolominie, a takze przystugujgcych Pani/Panu uprawnien, moze si¢ Pani/Pan skontaktowadé
si¢ z wyznaczonym przez Administratora Danych Osobowych - Inspektorem Ochrony Danych Osobowych za pomocg
adresu email: iod@powiat-wolominski.pl.

5. Dane osobowe bgda przechowywane co najmniej przez okres 10 lat.

6. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Urzgdu Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy
uzna Pani/Pan, iz sposéb przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych, narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
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Zatgcznik nr 5
Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego

Il

ZAKAMARKTI

Procentowy,
szacunkowy
udziat etapu Termin
Nazwa . . . .
Etapu Opis etapu w catkowitych zakonczenia
kosztach Etapu
przedsiewziecia
deweloperskiego
Etap 1. Nabycie praw do nieruchomosci oraz projektu 14% 15.09.2024

| 2. Zagospodarowanie placu budowy

Etap 1. Budynek B2 — fundamenty: wykop, wymiana gruntu,
" odwodnienie wykopu, ptyta fundamentowa, izolacja w
systemie , biata wanna”)
2. Montaz zurawia 10%
3. Budynek B1 —fundamenty: wykop, wymiana gruntu,
odwodnienie wykopu, ptyta fundamentowa, izolacja w
systemie ,,biata wanna”)

28.02.2025

Budynek B2 - konstrukcja poziomu -1
Budynek B1 - konstrukcja poziomu -1
Budynek B2 - konstrukcja parteru
Budynek B2 - konstrukcja | pietro
Budynek B2 - konstrukcja Il pigtro
Budynek B1 - konstrukcja parteru

Etap
1

12% 30.04.2025

Instalacje sanitarne [8%] (kanalizacja podposadzkowa)
Instalacje elektryczne [4%] (uziomy fundamentowe)
Budynek B1 - konstrukcja | pietro

Budynek B1 - konstrukcja Il pietro 10% 22.08.2025
Budynek B2 - konstrukcja Ill pietro

Budynek B2 - konstrukcja IV pietro

Budynek B1 - konstrukcja Il pietro

Budynek B1 - konstrukcja IV pietro

Budynek B1 - konstrukcja V pietro

Budynek B2 - konstrukcja V pietro

Budynek B2 - dach: izolacja + pokrycie

Budynek B1 — dach: izolacja termiczna + pokrycie
Pompa ciepta

Budynek B2 - montaz stolarki okiennej (bez okuc i
regulacji)

Budynek B1 - montaz stolarki okiennej (bez okud i
regulacji) [75%]

8. Budynek B2 - Sciany dziatowe

9. Budynek B2 —instalacje elektryczne (okablowanie
podtynkowe i podposadzkowe) [40%)]

Etap
v

Etap

QUAWNRIONOURWNE OUSWNR

10% 18.11.2025

N
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10. Budynek B2 — instalacje sanitarne (rozprowadzenia
podtynkowe i podposadzkowe) [30%)]

11. Budynek B2 —tynki i gtadzie wewnetrzne [20%]

1. Budynek B1 — montaz stolarki okiennej (bez okuc i
regulacji) [100%]

2. Budynek B2 — prace wewnetrzne [75%]: posadzki, tynki
wewnetrzne, szlichty, stolarka drzwiowa, winda, stolarka
okienna (montaz oku¢ i regulacja), malowania, instalacje
elektryczne (100%), instalacje sanitarne (100%),
instalacja wentylacji mechanicznej (100%)

3. Budynek B1 — prace wewnetrzne [50%]: tynki i gtadzie 18% 30.11.2025
wewnetrzne, szlichty, posadzki, stolarka drzwiowa,
winda, stolarka okienna (montaz oku¢ i regulacja),
malowania, instalacje elektryczne (100%), instalacje
sanitarne (100%), instalacja wentylacji mechanicznej
(100%)

Budynek Bl — elewacje [50%]

Budynek B1 — tarasy

Budynek B1 — balustrady balkonowe [25%]

Budynek B2 — prace wewnetrzne [100%]: tynki i gtadzie
wewnetrzne, szlichty, posadzki, stolarka drzwiowa,
winda, stolarka okienna (montaz oku¢ i regulacja),
malowania, instalacje elektryczne (100%), instalacje
sanitarne (100%), instalacja wentylacji mechanicznej
(100%)

Budynek B2 - elewacje 16% 30.12.2025
Budynek B1 — $ciany dziatowe [100%]

Budynek B1 — tynki i gtadzie wewnetrzne [20%)]
Budynek B1 — prace wewnetrzne [100%]: tynki i gtadzie
wewnetrzne, szlichty, posadzki, stolarka drzwiowa,
winda, stolarka okienna (montaz okuc i regulacja),
malowania, instalacje elektryczne, instalacje sanitarne,
instalacja wentylacji mechanicznej

Budynek B1 — elewacje [100%]

Budynek B1 — balustrady balkonowe [100%]

Budynek B2 — tarasy

Budynek B2 — balustrady balkonowe [100%)]

Budynek B1 —izolacja stropu nad garazem

Budynek B2 —izolacja stropu nad garazem

Przytacza

Rampa wjazdowa

Przebudowa wjazdu

Ogrodzenie

. Brama wjazdowa + furtka

. Instalacja fotowoltaika

. Plac zabaw

. Drogi i chodniki
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Etap
VI

Ll R

Etap
Vil

AW

Etap
Vil

10% 31.07.2026

WoNOUAEWNRO

PR R R
W N RO

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 54




Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

Latqcznik 6 - Rzut mieszkania

\ . NORDIC HOUSE
DEWELOPER

ZAI(AMARI(I=|I

I;

BUDYNEKB1 POZIOM +1

MIESZKANIE nr 1.01 M2

Lokal 1.01
1 Korytarz 8,46 m?
2 Sypialnia 11,95 m?
3 Salon z aneksem kuch. 22,50 m?
4 tazienka 4,56 m?
Pow uzytkowa 47,47 m?
5 Balkon 11,36 m?

mmm Sciany dziatowe z mozliwoscig zmiany lokalizacji

SKALA 1:100
0 1 2 3 4

PLAN BUDYNKU B1 POZIOM +1

=51 ma 1 =5u 1)

hq D, Pﬂ

Tft Ta_“

PLAN OSIEDLA

UWAGA: Wymiary pomieszczen oraz lokalizacja urzadzen sanitarnych podano zgodnie z projektem budowlanym.
Elementy wyposazenia, meble sg jedynie propozycjg i nie stanowig wyposazenia lokalu. Powierzchnie wyliczono zgodnie
z normg PN-ISO9830. Podane powierzchnie mogg ulec niewielkim zmianom. Rzeczywiste powierzchnie zostang

okreslone w dokumentacji powykonawczej na podstawie pomiaréw dokonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Latqeznik 7 - Rzut kondygnagii

\ . NORDIC HOUSE
DEWELOPER
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mmm Sciany dziatowe z mozliwoscig zmiany lokalizacji
UWAGA: Wymiary pomieszczen oraz lokalizacja urzadzen sanitarnych podano zgodnie z projektem budowlanym. Ostpowscy
Elementy wyposazenia, meble sg jedynie propozycjg i nie stanowig wyposazenia lokalu. Powierzchnie wyliczono zgodnie
z normg PN-ISO9830. Podane powierzchnie mogg ulec niewielkim zmianom. Rzeczywiste powierzchnie zostang al’“ChlteKCI

okreslone w dokumentacji powykonawczej na podstawie pomiaréw dokonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Latqcznik 8 - Standard wykonczenia

Zatacznik nr 8

il

OPIS TECHNICZNY INWESTYCJI
ZAKAMARKTI

SPIS TRESCI

I. WPROWADZENIE
Il. DANE OGOLNE

Il. KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU
IV. GARAZ PODZIEMNY

V. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU

VI. STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

I. WPROWADZENIE

ZAKAMARKI to zespdét dwédch niezaleznych  4-pietorwych  budynkéw  wielorodzinnych,
zaprojektowanych na rzucie prostokata zwiericzonych antresolami (budynki B1 i B2) Budynek B2 jest
obrécony o kat zblizony do 45 stopni (sgsiedzi nie zagladajg sobie wzajemnie do okien). Parter
budynku B1 w catosci przeznaczono na lokale ustugowe. Parter w budynku B2 stanowig mieszkania
z optymalnie zaprojektowanymi otaczajacymi je ogrédkami. Odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych
zapewniajg dwa garaze podziemne oraz miejsca postojowe znajdujgce sie na terenie.

1l. DANE OGOLNE

Budynki 5 kondygnacji nadziemnych + antresola (4 pietra + antresola),
1 kondygnacja podziemna (garaz).

Wejscie i wjazd Wejscie do budynku Bl bezposrednio od Alei J. Pitsudskiego, wejscie do
budynku B2 poprzez wewnetrzny siegacz od Alei J. Pitsudskiego od strony
poétnocno-zachodniej obiektu. Wjazd do garazy podziemnych poprzez siegacz
od strony Al. J. Pitsudskiego i wewnetrzny plac miedzy budynkami - wspdlng
rampg dla budynkéw B1 i B2.

Teren Teren ogrodzony, oswietlony, urzadzony z zielenia, w czesci wschodniej plac
zabaw z miejscem rekreacji, 10 miejsc postojowych na terenie, w tym 7 dla
0s6b o ograniczonej zdolnosci poruszania sie.

Miejsce Wiata $mietnikowa pomiedzy budynkami B1 i B2 na wewnetrznym placu
gromadzenia
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odpaddéw ‘ |

Instalacje zwigzane Elektryczna (oswietlenie terenu, sterowanie szlabanami); sanitarna;
z otoczeniem wodociggowa; kanalizacji deszczowej.

budynku

11l. KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

Fundamenty Konstrukcja zelbetowa monolityczna, izolacja przeciwwodna ciezka.

Konstrukcja Stropy, stupy, trzpienie i sciany trzondw komunikacyjnych— zelbetowe; sciany

nadziemia miedzylokalowe — zelbetowe (do | pietra) oraz pustak TeknoAmerBlok
akustic.

Sciany dziatowe - pustak TeknoAmerBlok gr. 8 cm.

Sciany zewnetrzne ostonowe - beton komdérkowy z trzpieniami zelbetowymi
lub zelbetowe.

Elewacja Tynk cienkowarstwowy dekoracyjny z mikg lub panele elewacyjne.
Kolorystyka zgodnie z projektem wykonawczym. Docieplenie styropianem lub
wetng mineralna.

Dach Stropodach

IV. GARAZ PODZIEMNY

Sciany i strop Zelbetowe monolityczne

Docieplenie Strop nad poziomem -1 ocieplony 1 m poza obrys budynku wetng mineralna
niepalng od spodu konstrukcji, $ciany docieplone styropianem XPS do
gtebokosci strefy przemarzania

Posadzki Betonowe, zbrojone, wykonczone z oznakowaniem miejsc parkingowych
Drzwi Stalowe, zgodne z wymaganiami p.poz., z ograniczong kontrolg dostepu
Bramy garazowe Otwierana zdalnie, wjazdowo-wyjazdowa

Instalacje Wentylacja mechaniczna wyciggowa, elektryczna, kanalizacja sanitarna,

kanalizacja z odwodnieniem powierzchni garazu i separatorem, przytacze

OPIS TECHNICZNY INWESTYCJI str. 2
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| ‘ wodociggowe, przytacze gazu.

V. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU

Wejscie do Drzwi wejsciowe do budynku i klatki schodowej aluminiowe — szkolne szktem
budynku bezpiecznym z samozamykaczem, drzwi wejsciowe do budynku =z
elektrozamkiem

Wyposazenie Skrzynki na listy, gablota administracyjna, instalacja wideodomofonowa
z osprzetem, oznaczenie numeru pieter i lokali na kazdym pietrze

Klatki schodowe Z prefabrykowanych ptyt  zelbetowych  fabrycznie  wykornczonych
zaimpregnowane przeciwpytowo.

Korytarze Sufity - prefabrykowane ptyty zelbetowe fabrycznie wykonczone,
zaimpregnowane przeciwpytowo.

Sciany - tynki gipsowe malowane lub panele $cienne.

Posadzki i schody Stopnie schodowe z prefabrykowanych ptyt zelbetowych fabrycznie
wykonczonych. Podtogi spocznikdw wykornczone impregnowanym betonem
lub obtozone ptytkami (gres) antyposlizgowymi. Korytarze wykorczone
ptytkami (gres) antyposlizgowymi. Balustrady z profili stalowych malowanych

proszkowo.
Winda Jeden dzwig osobowy od poziomu hali garazowej do IV pietra
Dostawcy medidw Woda, $cieki ~Wodocigg Marecki Sp. z 0.0.

Energia elektryczna — PGE Dystrybucja

Ciepto — wtasna kottownia gazowa

VI. STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

Sciany Miedzylokalowe — pustak TeknoAmerBlok akustic. Sciany dziatowe - pustak
TeknoAmerBlok gr. 8 cm.

Zabudowa pionéw Pustak TeknoAmerBlok.

Wykonczenie Scian Tynki gipsowe maszynowe kat. lll, zatarte na gtadko, gruntowanie, 1-krotne
malowanie; w fazienkach zatarte na ostro, naciecia dylatacyjne bez
wypetnienia.

OPIS TECHNICZNY INWESTYCJI str. 3
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Sufity Prefabrykowane ptyty zelbetowe fabrycznie wykorczone (ptyty stopowe typu
filigran).

Posadzki Szlichta cementowa zbrojona dylatowana obwodowo. Warstwa
wykoniczeniowa wraz z  zabezpieczeniem przeciwwilgociowym  w
pomieszczeniach mokrych do wykonania we wfasnym zakresie przez
Kupujgcego.

Okna Stolarka okienna wraz z drzwiami balkonowymi PVC, szklenie szkiem
zespolonym, bezbarwnym. Okna trzyszybowe, dwukomorowe, grafitowe,
nawiewnikowi.

Parapety Do wykonania we wtasnym zakresie przez Kupujgcego.

wewnetrzne

Drzwi zewnetrzne

Antywtamaniowe, z atestem klasy C lub RC3, z wizjerem, bez progu.

Otwory drzwiowe

Wymiary zgodnie z projektem wykonawczym.

Balkony

Prefabrykowana ptyta zelbetowa fabrycznie wykonczona, styki potgczen
wykoniczone systemowo (wg wytycznych producenta). Balustrady stalowe
z wypetnieniem z blachy cieto-ciggniowej lub perforowanej.

Ogroédki i tarasy

Tarasy nad garazem podziemnym - w formie ogrdédka z trawnikiem.

Tarasy nad IV pietrem (dostepne z poziomu antresoli) — wentylowane, z ptytek
ceramicznych na systemowej podkonstrukcji.

Wentylacja

Mechaniczna

Instalacja C.O.

Podejscia instalacji grzewczych poprowadzone z posadzki; jesli ze wzgledéw
technicznych jest to niemozliwe — ze $cian.

Grzejniki ptytowe, w tazienkach drabinkowe, wyposazone w gtowice
termostatyczne.

Indywidualne liczniki ciepta umiejscowione na klatce schodowej lub korytarzu.

Instalacja wod.-
kan.

Instalacja kanalizacyjna z PCV, instalacja wody — z polipropylenu i polietylenu,
piony na klatkach schodowych, w korytarzach i w garazu.

Podejscia (rury) kanalizacyjne i wodne prowadzone w podtodze i na $cianach
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(na wierzchu).

Indywidualne wodomierze cieptej i zimnej wody umiejscowione na klatce
schodowej lub korytarzu.

Lokal wyposazony w przytgcza wod-kan w ilosci i rodzajach okreslonych
w projekcie wykonawczym.

Punkty instalacyjne bez osprzetu.

Instalacja Obwody oswietleniowe i gniazdkowe poprowadzone przewodami
elektryczna miedzianymi wyposazone w jednolity osprzet elektryczny w kolorze biatym.

lloé¢ i typ punktéow zgodny z projektem wykonawczym.

Indywidualne liczniki energii elektrycznej umiejscowione na klatkach
schodowych lub korytarzach.

Tablice mieszkaniowe i teletechniczne podtynkowe Ilub natynkowe (w
zaleznos$ci od usytuowania i zatozen projektowych).

Inne instalacje Instalacja wideodomofonowa przy wejsciach do klatek schodowych.

Instalacja RTV —ilos$¢ i rozmieszczenie punktédw zgodnie z projektem
wykonawczym

Gniazdo telefoniczne — odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawca
ustug.

Instalacja internetowa — ilo$¢ i rozmieszczenie punktéw zgodnie z projektem
wykonawczym, odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawca ustug.

Komorki Murowane ($ciany bez tynkéw) lub z azurowych profili stalowych, drzwi
lokatorskie wejsciowe metalowe lub ptycinowe drewniane, 1 punkt oswietleniowy

OPIS TECHNICZNY INWESTYCJI str. 5
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Repertorium A Nr /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ..........oooo roku dwa tysigce dwudziestego piatego (__.__.2025)
przede mna Monika Smaga, notariusz w Warszawie, prowadzaca Kancelarie
Notarialng w Warszawie przy Alejach Jerozolimskich numer 81 lokal 11.01, w tej
Kancelarii, stawili sie:

1. ceeeeiiiiiiiiieee,, zamieszkaly w ... , legitymujacy sie
dowodem osobistym ............... z terminem waznosci do dnia
...................... roku, posiadajacy numer ewidencyjny PESEL:
................... , w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwany

réwniez ,Przedstawicielem Dewelopera”,
- dzialajacy przy niniejszym akcie notarialnym w imieniu spétki pod
firma MARKI spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (adres: 03-735 Warszawa, ulica Zabkowska numer 14 lokal
11, REGON: 527233006, NIP: 1133118706), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0001076368, w dalszej czesdci niniejszego aktu notarialnego zwanej
rowniez ,Deweloperem” - jako Czlonek Zarzadu uprawniony do
samodzielnej reprezentacji tej spotki, stosownie do okazanego przy
niniejszym akcie notarialnym wydruku informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobranej w dniu

2025 roku, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, ktéry posiada moc
dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje i nie wymaga
podpisu ani pieczeci, jednoczesnie zapewniajac, Ze reprezentowana
przez niego spoétka nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie
w stosunku do niej postepowanie upadlosciowe ani zadne postepowanie
restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na
celu wszczecie wyzej wymienionych postepowarn, a jego uprawnienie do
reprezentacji spotki nie uleglo zmianie, w szczegdélnosci nie zostat
odwotany z pelnionej funkcji, wobec czego jest nalezycie umocowany do
reprezentowania spotki;
Przedstawiciel Dewelopera wskazuje adres mailowy (elektroniczna
skrzynka pocztowa) Dewelopera: kontakt@nordic-hd.pl oraz numer
telefonu Dewelopera: 606 168 884;

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 62




Zakamarki - Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 102, dz. ew. nr 30/7, obreb 0038-4-06

Latqeznik 9 - Wzor umowy deweloperskiej

2. e, SV S TR ,zamieszkaly w ............... ,
legitymujacy sie dowodem osobistym .............. z terminem waznosci
do dnia ................ roku, posiadajacy numer ewidencyjny PESEL:

3. jego Zona - ....cceevniiiinininnnn., cOrka oLl S S , zamieszkata
razem z mezem, legitymujaca sie dowodem osobistym ............... z
terminem waznoéci do dnia ................ roku, posiadajagca numer
ewidencyjny PESEL: .................. ,

- w dalszej czesci aktu zwani takze lacznie ,Nabywca”.

Nabywca wskazuje adres do doreczen: ........................ , adresy
mailowe  (elektroniczna skrzynka pocztowa): .................. ,
.................. oraz numery telefonu: ................, ...

Deweloper i Nabywca w dalszej czesci aktu zwani tacznie ,,Stronami” .-

Tozsamosé Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych i wyzej
powolanych dokumentéw tozsamosci, zag dane niewynikajace z tych dokumentéw na
podstawie ztozonych oswiadczeni.

UMOWA DEWELOPERSKA

I. OSWIADCZENIA DEWELOPERA I NABYWCY
§1. OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oéwiadcza, ze:--------
1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej przy Alei Jézefa
Pilsudskiego w Markach, gminie Marki, powiecie wolominiskim, wojewoédztwie
mazowieckim, stanowigcej dziatke gruntu oznaczona w ewidencji gruntéw i
budynkéw numerem ewidencyjnym 30/7 (trzydziesci tamane przez siedem), w
obrebie ewidencyjnym 0038-4-06, o obszarze wynoszacym 0,4306 ha (cztery
tysigce trzysta szes¢ metrow kwadratowych), dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Wolominie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW Nr WA1W/00029926/8 (,,Nieruchomosé”),
2) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 nie ma zadnych
wpisoéw,
3) w dziale II ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 jako wtasciciel wpisana
jest spotka pod firmg MARKI spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie (REGON: 527233006, KRS 0001076368),
4) w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 wpisana jest nieodptatna
i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesylu, na rzecz spétki pod firma PGE
Dystrybucja Spoétka Akcyjna z siedziba w Lublinie, REGON: 060552840, KRS:
0000343124, o tresci szczegdétowo opisanej pod numerem wpisu 1,
5) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 wpisane sg:-----------------

2
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a) hipoteka umowna do kwoty 13.000.000,00 zt (trzynascie milionéw zlotych) na
rzecz Ryszarda Zawadzkiego, syna Mieczystawa i Jadwigi, PESEL:
58110104433, zabezpieczajaca wierzytelnosci z tytutu umowy pozyczki, w tym
w szczegdlnosci w celu zabezpieczenia sptaty pozyczki, odsetek kapitalowych,
ewentualnych odsetek za opodznienie oraz wszelkich innych naleznosci
ubocznych naleznych pozyczkodawcy zgodnie z umowa pozyczki oraz
kosztéw dochodzenia tych roszczen na drodze sadowej lub pozasadowej,
umowa pozyczki z dnia 4 wrzesnia 2024 roku; hipotece tej przysltuguje

pierwszenstwo réwne z Hipoteka 2 (,,Hipoteka 1”),

b) hipoteka umowna do kwoty 13.000.000,00 zt (trzynascie milionéw zlotych) na
rzecz Siergieja Taratuniskiego, syna Wiktora i Inessy, PESEL: 77052318991,
zabezpieczajaca wierzytelnosci z tytulu umowy pozyczki, w tym w
szczegoblnosci w celu zabezpieczenia sptaty pozyczki, odsetek kapitalowych,
ewentualnych odsetek za opéznienie oraz wszelkich innych naleznosci
ubocznych naleznych pozyczkodawcy zgodnie z umowa pozyczki oraz
kosztéw dochodzenia tych roszczen na drodze sadowej lub pozasadowej,
umowa pozyczki z dnia 4 wrzesnia 2024 roku; hipotece tej przysltuguje
pierwszenistwo réwne z Hipoteka 1 (,,Hipoteka 2”),

6) w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 ujawniona jest wzmianka
O wpis roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i sprzedazy lokalu,

wynikajaca z zawartej przez Dewelopera umowy przedwstepnej, niedotyczaca

przedmiotu niniejszej Umowy,
7) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 ujawnione sg: wzmianka
o wniosku z dnia 15 stycznia 2025 roku, za numerem DZ.KW./WA1W /1156/25/1
dotyczaca wykreslenia Hipoteki 1, wzmianka o wniosku z dnia 15 stycznia 2025
roku, za numerem DZ.KW./WA1W/1157/25/1 dotyczaca wykreslenia Hipoteki
2 oraz wzmianka o wniosku z dnia 2 kwietnia 2025 roku, za numerem
DZ.KW./WA1W/11599/25/1 dotyczaca wpisu hipoteki umownej do kwoty
52.500.000,00 zt (piec¢dziesigt dwa miliony pieéset tysiecy ztotych) na rzecz spétki
pod firma VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 523075467,
KRS: 0000991173), w celu zabezpieczenia wierzytelnosci VeloBank Spétka Akcyjna
z siedzibag w Warszawie w zwiazku z zawartg dnia 31 marca 2025 roku Umowa
kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KRI/2530311
(,,Hipoteka 3”),
8) w dzialach I-IV ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 nie ma zadnych
wzmianek o wnioskach o dokonanie wpisu, poza opisanymi powyzej.---------------
Przy niniejszym akcie okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej KW Nr
WA1W/00029926/8 wydany w dniu .......... 2025 roku przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci - Centrale Centralnej Informacji Ksiagg Wieczystych w Warszawie, w
trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece,
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identyfikator do weryfikacji dokumentu: ..................o o

2. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:------—-
1) Deweloper mnabyl Nieruchomosci na podstawie umowy sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 24 stycznia 2024
roku przez Monike Smage, notariusz w Warszawie, za numerem Repertorium A
512/2024, w wypisie przy niniejszym akcie okazanym,

2) z wyjatkiem opisanej powyzej w ust. 1 stuzebnosci przesylu oraz Hipoteki 1,
Hipoteki 2 i Hipoteki 3, Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami wynikajacymi ze stosunkéw
obligacyjnych, jak rowniez osobom trzecim nie przystuguja wobec Nieruchomosci
jakiekolwiek roszczenia ani prawa osobiste, ktére mialyby wplyw na prawa
Nabywcy (w szczegdlnosci takie, ktoére bylyby skuteczne wobec Nabywcy
niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej), jak rowniez brak jest jakichkolwiek
znanych Deweloperowi zdarzenn prawnych, ktére skutkowalyby jakimikolwiek
ograniczeniami w rozporzadzaniu Nieruchomoscig, w szczegdlnosci nie tocza sie
w stosunku do Nieruchomosci Zzadne postepowania, takie jak egzekucyjne,
wywlaszczeniowe, czy reprywatyzacyjne,

3) Deweloper nie zalega z platnosciami podatku od nieruchomosci, jak réwniez

innych danin publicznoprawnych na rzecz Skarbu Parnstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025
roku, poz.111),

4) Nieruchomos¢é nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu
cywilnego oraz w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 423),-------

5) Nieruchomo$é nie jest polozona na obszarze rewitalizacji oraz Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 109 ust. 1 pkt 4a) i 4b) ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
roku, poz. 1145 ze zm.) oraz ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 278),

6) Nieruchomosé ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej - Alei

J6zefa Pitsudskiego,
7) Deweloper jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 roku, poz. 695) (,,Ustawa”),
8) Deweloper prowadzi dzialalnosé gospodarcza w rozumieniu przepiséw ustawy z

dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 roku, poz. 361 ze zm.) i jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug, nie
korzystajagcym ze zwolnienia z tego podatku, zatem sprzedaz przedmiotu
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niniejszej Umowy podlegaé¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem od towaréw i
ustug na podstawie przepiséw wymienionej wyzej ustawy o podatku od towaréw

i ustug.
3. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze w
zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego i w celu jego czesciowego
finansowania, Spétka zawarta ze spoétka pod firma VeloBank Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie w dniu 31 marca 2025 roku Umowa kredytu inwestycyjnego
dla klientéw instytucjonalnych nr KRI/2530311, a zabezpieczeniem splaty tego
kredytu jest Hipoteka 3 ustanowiona na Nieruchomosci. Przedstawiciel Dewelopera
dzialajagcy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze wszelkie przystugujace
Deweloperowi wierzytelnosci pieniezne powstate i moggce powsta¢ w przysztosci z
tytutu zawartej przez Dewelopera z Nabywca niniejszej Umowy zostang przelane, w
rozumieniu art. 509-517 Kodeksu cywilnego na rzecz spétki pod firma VeloBank
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, jako zabezpieczenie wierzytelnosci spotki
pod firma VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie wynikajacych z Umowy
przelewu wierzytelnoéci zawartej w dniu 31 marca 2025 roku przez Dewelopera ze
spotka pod firma VeloBank Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, a Nabywca
przyjmuje do wiadomosci dokonanie powyzej opisanego przelewu wierzytelnosci.---

§2. OKAZANE I ZAEACZONE DOMENTY

1. Przy niniejszym akcie okazano ponadto:
1) Protokél Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw spoétki pod firmg MARKI
spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie z dnia 23
pazdziernika 2024 roku, z ktérej wynika, ze Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspélnikow spétki pod firmg MARKI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie na mocy Uchwaly Nr 1 wyrazito zgode na zbycie przez te
spo6tke wszelkich lokali wraz z prawami zwigzanymi z ich wlasnoscig, ktére to
lokale w ramach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego zostana

wyodrebnione z Budynkoéw,
2) wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej - opatrzony
klauzulg, ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej -
wydany w dniu 26 listopada 2024 roku z upowaznienia Starosty Wolominskiego,
Nr kancelaryjny: WGG.6621.2.7883.2024, z ktérego miedzy innymi wynika, ze
dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 30/7 o obszarze 0,4306 ha,
potozona jest w Markach przy Alei J. Pilsudskiego, w obrebie ewidencyjnym 4-06
(143402_1.0038), jednostce ewidencyjnej Marki, powiecie wolominskim,
wojewddztwie mazowieckim i stanowi zurbanizowane tereny niezabudowane lub

w trakcie zabudowy oznaczone symbolem , Bp”,
3) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany w dniu
30 wrzesénia 2024 roku przez Naczelnika Wydzialu Planowania Przestrzennego w
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Urzedzie Miasta Marki (znak: WPP.6727.1177.2024), z ktérego miedzy innymi
wynika, Zze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Marki w obrebie ulic: Al. Marszalka J. Pilsudskiego, ul. Leonida
Teligi, ul. Zeglarskiej, ul. Stawowa, ul. Sowiriskiego, ul. Gen. Zajaczka,
zatwierdzonym Uchwata Nr XIV/109/2024 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia
2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Mazowieckiego nr 178 z 2004 roku,
poz. 4618) oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla Trasy
Mostu Péinocnego w Markach, zatwierdzonym Uchwala LXXXIII/834 /2024 Rady
Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa
Mazowieckiego z 7 czerwca 2024 roku, poz. 5939), dziatka numer 30/7, obreb
04-06 przeznaczona jest pod:

- tereny drég publicznych klasy zbiorczej ,3KDZ” z planu zatwierdzonego
uchwatg LXXXIII/834 /2024 z dnia 27 marca 2024 roku,
- tereny komunikacji samochodowej i pieszej ,KS” z planu zatwierdzonego
uchwata XIV/109/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 roku,
- tereny pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
,UM” z planu zatwierdzonego uchwalg XIV/109/2004 z dnia 28 kwietnia 2004
roku,
4) zaswiadczenie wydane w dniu 30 wrzesnia 2024 roku z upowaznienia Burmistrza
Miasta Marki (znak: WPP.6727.1178.2024.), z ktérego miedzy innymi wynika, ze
dziatka ewidencyjna o numerze 30/7 z obrebu 4-06 przy Al. Marszatka Jozefa
Pilsudskiego w Markach znajduje si¢ poza obszarem zdegradowanym i poza

obszarem rewitalizacji (nie dotyczy prawo pierwokupu).

2. Do niniejszego aktu zalaczono:

1) Zalacznik Nr 1 do Umowy - Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami:----------
a) Zalacznik Nr 1 - Doswiadczenie Dewelopera,
b) Zalacznik Nr 2 - Informacje publiczne,

c¢) Zalacznik Nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego
otoczenia,
d) Zatgcznik Nr 4 - Pozwolenie na budowe,

e) Zalacznik Nr 5 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego,---------------

f) Zalacznik Nr 6 - Wz6r umowy deweloperskiej,
g) Zalacznik Nr 7 - Rzut Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy,-------
h) Zatacznik Nr 8 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu,

i) Zalacznik Nr 9 - Standard wykonczenia Budynkéw, zakres i standard prac
wykoriczeniowych w Lokalu,
2) Zalacznik Nr 1A do Umowy - Rzut Garazu 1/2 z zaznaczonym usytuowaniem

Miejsca Parkingowego/Komorki Lokatorskiej,
3) Zalacznik Nr 1B do Umowy - Mapa Nieruchomosci z zaznaczeniem Naziemnego
Miejsca Parkingowego,
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4) Zalacznik Nr 2 do Umowy - Zasady korzystania z ogrédkéw oraz taraséw,--------
5) Zalacznik Nr 3 do Umowy - promesa dotyczaca zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnoéci na nabywce (w odpisie notarialnie poswiadczonym).

§3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYC]JI - OPIS PRZEDMIOTU UMOWY
Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:------------
1) Deweloper na podstawie Decyzji Nr 609pR /2024 wydanej w dniu 19 sierpnia 2024

roku z upowaznienia Starosty Wolominskiego (znak: WAB.6740.13.91.2024)

zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe spodtce

pod firmg MARKI spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie  obejmujgcego  budowe dwoéch  budynkéw — mieszkalnych

wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze i garazami podziemnymi

wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca na dziatce 30/7,

obreb 4-06, potozonej przy Alei Pilsudskiego w Markach (decyzja ta stata sie

ostateczna w dniu 20 sierpnia 2024 roku i nie zostala do dnia dzisiejszego
zaskarzona) realizuje na Nieruchomosci inwestycje budowlana pod nazwa

»Zakamarki”, w ramach ktérej wybuduje na Nieruchomosci 2 (dwa) budynki

mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi oznaczone numerami

budowalnymi 01 (zero jeden) i 02 (zero dwa), zwane w dalszej tresci niniejszego

aktu rowniez acznie ,, Budynkami”, tj.:
a) Budynek 01 - posiadajacy 5 (pie¢) kondygnacji nadziemnych i 1 (jedng)
kondygnacje podziemng, w ktérym usytuowane beda 52 (piecdziesiat dwa)
lokale mieszkalne, 5 (pie¢) lokali niemieszkalnych (ustugowych) (zwany w
dalszej tresci niniejszego aktu réwniez , Budynkiem B1”), zas$ na kondygnacji
podziemnej usytuowana bedzie hala garazowa, jednokondygnacyjna, ktéra
nie bedzie stanowi¢ odrebnej nieruchomosci i bedzie stanowié¢ czesé
Nieruchomosci Wspodlnej, w ktoérej znajdowac sie bedzie 30 (trzydziesci)
miejsc parkingowych, 28 (dwadziescia osiem) zaleznych miejsc parkingowych
oraz 32 (trzydziesci dwie) komoérki lokatorskie (,,Garaz 1”),

b) Budynek 02 - posiadajacy 5 (pie¢) kondygnacji nadziemnych i 1 (jedna)
kondygnacje podziemng, w ktérym usytuowanych bedzie 30 (trzydziesci)
lokali mieszkalnych (zwany w dalszej treéci niniejszego aktu réwniez
»Budynkiem B2”), zas na kondygnacji podziemnej usytuowana bedzie hala
garazowa, jednokondygnacyjna, ktéra nie bedzie stanowi¢ odrebnej
nieruchomosci i bedzie stanowi¢ czeé¢ Nieruchomosci Wspdlnej, w ktorej
znajdowac sie bedzie 48 (czterdziesci osiem) miejsc parkingowych oraz 15
(pietnascie) komorek lokatorskich (,,Garaz 2”),

przy czym budowa Budynkéw stanowi budowe w rozumieniu art. 3 pkt 6) ustawy

z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz.
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725 ze zm.) i zakoniczenie przez Dewelopera budowy Budynkéw wymaga
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, w zwiazku z powyzszym
budowa Budynkéw stanowi przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu art. 5
pkt 7) Ustawy (,,Przedsiewziecie Deweloperskie”),

2) w sklad nieruchomosci wspodlnej beda wchodzily miedzy innymi ogrodki,
balkony, tarasy, podziemne hale garazowe z miejscami parkingowymi, zaleznymi
miejscami parkingowymi, komérkami lokatorskimi, pomieszczenia pomocnicze i
pomieszczenia techniczne, a takze 3 (trzy) naziemne miejsca parkingowe oraz 7
(siedem) naziemnych miejsc parkingowych dla os6b niepelnosprawnych, ktére
beda zlokalizowane przed Budynkami,

3) prace budowlane w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego rozpoczely sie w
dniu 2 (drugim) pazdziernika 2024 (dwa tysiace dwudziestego czwartego) roku,
natomiast zakoriczenie prac budowlanych rozumiane jako zakorczenie robét
budowlanych potwierdzone wpisem do dziennika budowy, jest planowane
najpézniej na dzieni 30 (trzydziesty) kwietnia 2026 (dwa tysiace dwudziestego
szo6stego) roku, zas uzyskanie bezwarunkowej i ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynkéw (lub innego dokumentu zezwalajgcego na przyjecie
bezwarunkowe Budynkéw do uzytkowania na podstawie obowiazujacych
przepiséw) nastapi najpézniej do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) lipca 2026
(dwa tysiace dwudziestego széstego) roku,

4) w Budynku B1/B2 bedzie znajdowac sie bedzie miedzy innymi samodzielny lokal

mieszkalny o tymczasowym numerze ........ (..cccvee........), zwany w dalszej tresci
réowniez ,Lokalem”, o nastepujacych parametrach:

a) projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu wynosi ...,... m?2
b) Lokal polozony bedzie na .......... (oo, ) kondygnacji nadziemnej

Budynku B1/B2 (parter/ ...... pietro),
c) Lokalskladaésiebedzie z: ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii... ,

d) do Lokalu przylegac bedzie ogrodek/balkon/taras,

5) w Garazu znajduje sie miejsce parkingowe/ zalezne miejsca parkingowe
oznaczone numerami ......... (coveennen ) (,Miejsce Parkingowe”)/ komorka
lokatorska oznaczona numerem ............... (,Komoérka Lokatorska”),--------------

6) przed Budynkiem B1l/B2 zlokalizowane jest naziemne miejsca parkingowe /
naziemne miejsce parkingowe dla oséb niepelnosprawnych oznaczone numerem
......... (.iiieiiiiil) (o,Naziemne Miejsce Parkingowe”), przy czym potozenie
Naziemnego Miejsca Parkingowego zostalo okreslone na Zalaczniku Nr 1A do
niniejszej Umowy,

7) standard wykonania Budynkéw, zakres i standard prac wykorniczeniowych w
Lokalu okresla Zatacznik Nr 9 do Prospektu Informacyjnego,

8) okreslona w niniejszej Umowie powierzchnia uzytkowa Budynkoéw i lokali w nich
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usytuowanych ustalona zostala na podstawie projektu budowlanego; po
wykonaniu Budynkéw zostanie dokonany obmiar powierzchni pomieszczeni na
podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07,
9) =z wtlasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udzial w Nieruchomosci Wspélnej (, Udziat

w Nieruchomosci Wspélnej”), ktéra stanowi¢ bedzie Nieruchomosé (prawo
wlasnosci Nieruchomosci) oraz czesci wspoélne Budynkéw i inne urzadzenia,
ktére nie beda stuzyé do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegélnych lokali
(,Nieruchomosé¢ Wspolna”), ktérego wysokosé zostanie ustalona zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048) (,,Ustawa o Wtasnosci Lokali”),
10) w ramach umoéw o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej

(quoad usum) wtascicielom lokali usytuowanych w Budynkach, do ktérych
przylegaja ogrodki, balkony, tarasy bedzie przystugiwalo prawo do wylacznego
korzystania z przyleglych do tych lokali odpowiednio ogrédkéw, balkonéw,
tarasow, a takze wtascicielom poszczegélnych lokali usytuowanych w Budynkach
bedzie przystugiwalo prawo do wylacznego korzystania z miejsc parkingowych,
zaleznych miejsc parkingowych i komorek lokatorskich zlokalizowanych w
Garazu 1 i Garazu 2 oraz naziemnych miejsc parkingowych i naziemnych miejsc
parkingowych dla os6b niepelnosprawnych zlokalizowanych przed Budynkami,-
11) lokale niemieszkalne (ustugowe) usytuowane w Budynku Bl moga byc¢
przeznaczone na prowadzenie réznej dzialalnosci gospodarczej w postaci
dziatalnosci gastronomicznej, piekarni, cukierni, bankéw, placéwek ochrony
zdrowia, przedszkoli, aptek (czynnych 24 godziny na dobe), sklepéw, kawiarni,
restauracji, w ktérych oferowana moze by¢ sprzedaz artykuléw spozywczych (w
tym monopolowych - alkoholowych bez wyjatkéw) oraz przemystowych, co

Nabywca akceptuje.

§4. OSWIADCZENIA NABYWCY

1. Nabywca oéwiadcza, ze:

1) znany jest mu stan prawny i faktyczny Nieruchomosci, jak rowniez zapoznat sie z
dokumentami powolanymi w niniejszej Umowie i nie wnosi do ich tresci zadnych
zastrzezen;

2) odebrat od Dewelopera na trwalym noéniku prospekt informacyjny, dotyczacy
Przedsiewziecia Deweloperskiego (,Prospekt Informacyjny”) wraz =z
zalagcznikami, ktére to dokumenty zostaly mu dostarczone przed zawarciem

niniejszej Umowy i zapoznal sie z ich trescig;
3) zostaly mu przekazane szczegétowe informacje dotyczace: sytuacji prawno-
finansowej Dewelopera, Przedsiewziecia Deweloperskiego, Lokalu w zakresie
okreslonym w Prospekcie Informacyjnym, a nadto zostal poinformowany przez
Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z aktualnym stanem ksiegi wieczystej
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prowadzonej dla Nieruchomosci, kopig aktualnego odpisu z rejestru
przedsiebiorcow dotyczacego Dewelopera, kopia pozwolenia na budowe, oraz
projektem architektoniczno-budowlanym; jednoczesnie Deweloper wyjasnia, iz
ze wzgledu na fakt, iz zostal wpisany do rejestru przedsiebiorcéw dnia 18 grudnia
2023 roku, a jego pierwszy rok obrotowy zakonczyt sie dnia 31 grudnia 2024 roku,
do dnia dzisiejszego nie zostalo jeszcze zatwierdzone zadne z jego rocznych
sprawozdan finansowych;

4) nie wnosi uwag ani zastrzezen do powolanych wyzej dokumentéow;----------------—-
5) wilasnymi staraniami zapewni S$rodki finansowe gwarantujagce terminowa
realizacje wszystkich ptatnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci
w przypadku finansowania nabycia Lokalu z kredytu bankowego, a Deweloper
nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy z bankiem
wybranym przez Nabywce, w tym za terminy wyplaty poszczegdlnych czesci
kredytu;

6) przyjmuje do wiadomosci oraz godzi sie z tym, ze Deweloper bedzie mogt
dokona¢ zmian projektu architektoniczno-budowlanego (a takze projektu
wykonawczego) Budynkéw, z tym zastrzezeniem, Ze zmiany te nie mogg naruszac
praw Nabywcy wynikajacych z niniejszej Umowy, jak réwniez nie moga naruszac
uzgodnionego przez Strony standardu Budynkéw i standardu wykoriczenia
Lokalu, liczby kondygnacji oraz bryly architektonicznej Budynkéw, a takze
sposobu dostepu Budynkéw do drogi publicznej;

7) zobowiazuje sie do zawarcia uméw o dostawe mediéw do Lokalu z dostawcami

tych mediéw w terminie przypadajagcym nie wczesniej niz w dniu wydania
Lokalu.

2. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oéwiadcza, ze w
okresie od doreczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami do
zawarcia niniejszej Umowy nie =zaszly zadne zmiany w treéci powolanych
dokumentéw, z wyjatkiem zmian wyréznionych w tekscie niniejszego aktu
notarialnego kursywg, a na ich wilaczenie do tresci niniejszej Umowy Nabywca wyraza
zgode.

§5. INFORMACJE DOTYCZACE MIESZKANIOWEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO
1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oéwiadcza, ze w dniu
31 marca 2025 roku Deweloper zawart ze spétka pod firma VeloBank Spétka Akcyjna
z siedzibag w Warszawie (adres: 00-843 Warszawa, Rondo Ignacego Daszyriskiego
numer 2C, REGON: 523075467, NIP: 7011105189, KRS: 0000991173) (,,Bank”) umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Nr PO1\25A5VB]J (,,Umowa
Rachunku Powierniczego”), na podstawie ktérej Bank otworzyl i prowadzi dla

Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze 59 1560 0013
10
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2029 5484 4000 0003 (,,Rachunek Powierniczy”), o ktérym mowa w Ustawie, ktérego
koszty prowadzenia ponosi Deweloper, na zabezpieczenie realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przy czym z Umowy Rachunku Powierniczego miedzy innymi
wynika, ze:

1) Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty z Rachunku Powierniczego odrebnie dla
kazdego mnabywcy lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

2) Bank wyptaca Deweloperowi érodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym
po pozytywnym stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia  Deweloperskiego, zgodnie 2z jego Harmonogramem
Przedsiewziecia Deweloperskiego (,Harmonogram Przedsiewziecia
Deweloperskiego”), w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz Ceny; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce Lokalu,

3) w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z art. 43
Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu Umowy na podany przez Nabywce
numer rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu srodkow,

4) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny i wplaca jg do Banku; podstawg wyliczenia sktadki na fundusz jest
warto$é wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy i iloczynu
stawki procentowej 0,45%; skladka jest nalezna od dnia dokonania wptaty;

sktadka przekazana na fundusz nie podlega zwrotowi.

2. W przypadku odstagpienia od Umowy, ktéra byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce (,Bank Nabywcy”), na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do Banku
Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka powinna by¢ przekazana na rachunek tego
banku.

3. W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez Bank,
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pézZniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank. Przedmiotem umowy zawieranej z innym
bankiem jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.-----------------
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4. Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym beda
niezwlocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty w innym banku, lecz nie wczeéniej niz po przedstawieniu przez Dewelopera
w Banku o$wiadczenia wystawionego przez nowy bank potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.

5. Jezeli Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 4
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku
Powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom s$rodki znajdujgce sie na

Rachunku Powierniczym.

6. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, poinformuje Nabywce na pisémie lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie. W przypadku niepoinformowania Nabywcy o
dokonanej zmianie, Nabywca moze wstrzymac sie z dokonywaniem kolejnych wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu otrzymania od Dewelopera
stosownej informacgji.

7. W przypadku zwrotu Nabywcy érodkéw z Rachunku Powierniczego w trybie, o
ktérym mowa w ust. 5 powyzej, z zastrzezeniem, ze Nabywca nie odstapil od
niniejszej Umowy, Nabywca jest zobowigzany do wplaty érodkéw na nowo otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktéry spelnia warunki, o ktérych mowa w ust.
5 powyzej, w kwocie w jakiej zostaly zwrécone Nabywcy, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o otwarciu nowego rachunku

powierniczego.

II.ZOBOWIAZANIA STRON UMOWY

§6. UMOWA DEWELOPERSKA
Przedstawiciel Dewelopera dzialajagcy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze
Deweloper zobowigzuje sie do:

1) wybudowania Budynkéw w ramach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, -
2) ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z Udzialem w Nieruchomosci
Wspodlnej i przeniesienia (sprzedazy) na rzecz Nabywcy wlasnosci Lokalu wraz z
prawami zwigzanymi, w tym prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu i
Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, za cene wskazang w §7 niniejszej Umowy, za$
Nabywca zobowigzuje sie¢ do wykonania wszelkich obcigzajacych Nabywce
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci spelnienia na rzecz
Dewelopera §wiadczen pienieznych wynikajacych z niniejszej Umowy, w wysokosci,
terminach i na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, a nadto nabycia Lokalu
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wraz z prawami zwigzanymi, w tym prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu
i Udziatem w Nieruchomosci Wsp6lnej, do majatku objetego wspdélnosciag ustawowa.

§7. CENA I ROZLICZENIA

1. Cena Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspélnej (,Cena”) wynosi ¥*** zt
netto, co po powigkszeniu o podatek od towaréw i ustug wynoszacy dla Lokalu wraz
z udzialem w Nieruchomosci Wspélnej i praw z nim zwigzanych na dzieni zawarcia

Umowy 8%, daje kwote ........ z1 brutto i obejmuje:

1) cene Lokalu w kwocie ..... zt brutto,

2) cene Miejsca Parkingowego w kwocie ..... zl brutto,

2) cene Komorki Lokatorskiej w kwocie ..... zl brutto,

2) cene Naziemnego Miejsca Parkingowego w kwocie ..... zt brutto.

przy czym podstawa okreslenia ceny Miejsca Parkingowego / Komorki Lokatorskiej/
Naziemnego Miejsca Parkingowego nie jest jego powierzchnia uzytkowa, lecz liczba
nabywanych przedmiotow.

2. Strony oéwiadczaja, ze nie zawarly umowy rezerwacyjnej / dnia **** roku zawarly
umowe rezerwacyjna, a Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera
potwierdza odbiér od Nabywcy kwoty **** zt brutto stanowiacej oplate rezerwacyjna,
ktoéra to kwota przelana zostanie na Indywidualny Rachunek Nabywcy i zaliczona na

poczet Ceny.
3. Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank prowadzi otwarty mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy, za$ dla Nabywcy zostal przypisany indywidualny numer
rachunku bankowego (,Indywidualny Rachunek Nabywcy”), tj. nr ****, ktéry
postuzy do dokonywania przez niego wpltat na otwarty Rachunek Powierniczy oraz
do prowadzenia ewidencji.

4. Strony postanawiaja, ze Nabywca zobowiazany jest do zaplaty na rzecz
Dewelopera Ceny/ pozostalej czesci Ceny w formie ptatnosci zaliczkowych, ktore
zostang dokonane poprzez wplate na Indywidualny Rachunek Nabywcy, zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, po zakoriczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego (okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego - stanowigcego Zalacznik Nr 5 do Prospektu Informacyjnego),
zgodnie z nastepujacym harmonogramem ptatnosci (, Harmonogram Platnosci”):-----
1) kwota #*** z1 (14,00 % Ceny) — w terminie do dnia roku,----—-——=mmmmmmm
2) kwota #*** zt (10,00 % Ceny) — w terminie do dnia roku,--------------—-—-
3) kwota **** zt (12,00 % Ceny) - w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, od

poinformowania Nabywcy o zakoriczeniu III etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego,
4) kwota *¥*** zt (10,00 % Ceny) - w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, od
poinformowania Nabywcy o zakonczeniu IV etapu Przedsiewziecia
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Deweloperskiego,
5) kwota **** zt (10,00 % Ceny) - w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, od

poinformowania Nabywcy o zakorniczeniu V etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,
6) kwota *¥*** zl (18,00 % Ceny) - w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, od

poinformowania Nabywcy o zakonczeniu VI etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego,
7) kwota *** zt (16,00 % Ceny) - w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, od
poinformowania Nabywcy o zakonczeniu VII etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego,
8) kwota **** zt (10,00 % Ceny) - w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, od
poinformowania Nabywcy o zakoriczeniu VIII etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego.
Deweloper oswiadcza, ze do dnia dzisiejszego zostal ukoriczony I oraz II etap
Przedsiewziecia Deweloperskiego, a o zakoriczeniu kolejnych etapéw Przedsiewziecia

Deweloperskiego Deweloper poinformuje Nabywce przy pomocy poczty

elektronicznej lub w wiadomosci SMS.

5. Strony postanawiaja, ze:
1) dokonanie wplat poszczegdlnych czesci Ceny przed terminami okreslonymi
powyzej, nie upowaznia Nabywcy do Zgdania od Dewelopera obnizenia Ceny ani
zadania dodatkowych odsetek;
2) w przypadku dokonania przez Nabywce nadplaty z tytulu platnosci

poszczegodlnych czesci Ceny, nadptata zostanie zaliczona na poczet kolejnej czesci
Ceny.

6. W przypadku opéznienia w regulowaniu ktérejkolwiek z wptat w stosunku do
terminéw okreslonych w Umowie, Deweloperowi przysluguje prawo naliczania
odsetek ustawowych za opéznienie. Strony ustalajg, ze platnosé¢ innych niz Cena
naleznosci Nabywcy wobec Dewelopera, takich jak odsetki, kary umowne, koszty
utrzymania oraz innych kwot, zostanie dokonana bezposrednio na rachunek bankowy

wskazany przez Dewelopera.

7. Strony ustalaja, ze wszelkie platnoséci na rzecz Nabywcy mogace wyniknaé z
Umowy, beda dokonywane przez Dewelopera przelewem, na nastepujacy rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce, nr #**%, chyba ze Nabywca wskaze pisemnie inny
rachunek bankowy do dokonania ptatnosci. W przypadku finansowania przez
Nabywce catosci albo czesci Ceny z kredytu bankowego oraz zawarcia z Bankiem
Nabywcy umowy cesji wierzytelnosci Nabywcy o zwrot zaplaconej catosci lub czesci
Ceny przez Dewelopera, zwrot nastapi na rachunek Banku Nabywcy, po otrzymaniu
przez Dewelopera odpowiedniego pisma z banku, wskazujacego rachunek.-------------

8. W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez
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osobe uprawniong, powierzchnia uzytkowa Lokalu ré6znié¢ sie bedzie w stosunku do
powierzchni uzytkowej Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, Cena ulegnie
odpowiedniej zmianie, proporcjonalnie do wielkoéci réznicy pomiedzy powierzchnia
uzytkowa Lokalu, wynikajaca z obmiaru powykonawczego a powierzchnig uzytkowa
Lokalu okreélong w niniejszej Umowie, z zastrzezeniem przystugujacego Nabywcy, w
razie podwyzszenia Ceny, prawa do odstapienia od niniejszej Umowy, zgodnie z
postanowieniami §11 ponizej, z tym ze prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie
14 dni od dnia zawiadomienia go, zgodnie z kolejnymi zdaniami niniejszego ustepu,
o podwyzszeniu Ceny. Deweloper zawiadomi Nabywce w protokole Odbioru, w
formie pisemnej lub w wiadomosci elektronicznej o zmianie Ceny, a ponadto
poinformuje czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji
podwyzszenia Ceny wskaze Nabywcy kwote do zaptaty i 15 (pietnasto) - dniowy
termin jej zaptaty. Strony moga dokonaé¢ powyzszego rozliczenia poprzez
powiekszenie ostatniej raty Ceny. W takim wypadku Deweloper doreczy Nabywcy
Harmonogram Platnosci zaktualizowany w oparciu o powyzsza korekte, a Nabywca
bedzie zobowiazany do zaplaty ostatniej raty Ceny, zgodnie z kwota tam wskazana,
przy czym zaktualizowany Harmonogram Platnosci powinien by¢ doreczony nie
poZniej niz w terminie 7 dni przed przypadajacym terminem zaplaty ostatniej raty
Ceny. Strony postanawiaja, ze w sytuacji zmniejszenia Ceny w przypadkach
wskazanych powyzej Deweloper zobowigzany jest do zwrotu Nabywcy kwoty, o jaka
Cena ulegta zmianie, przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, przy
czym Deweloper moze, wedlug wilasnego uznania, dokonaé¢ powyzszego rozliczenia
poprzez pomniejszenie ostatniej raty Ceny. W takim wypadku Deweloper doreczy
Nabywcy Harmonogram Platnosci zaktualizowany w oparciu o powyzsza korekte, a
Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty ostatniej raty Ceny, zgodnie z kwotg tam
wskazang. W przypadku rozliczenia powierzchni Lokalu, powodujacego
zmniejszenie Ceny, ktére przypadnie po zaplacie ostatniej raty Ceny, kwota, o jaka
Cena ulegla zmianie, zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank z Rachunku
Powierniczego, na zasadach wynikajacych z Umowy Rachunku Powierniczego.--------
9. Wszelkie srodki pieniezne nie podlegajace wptacie na Indywidualny Rachunek
Nabywcy beda wplacane przez Nabywce na rachunek wyodrebnionych wplywoéow
numer 05 1560 0013 2029 5484 4000 0005, prowadzony przez Bank na podstawie
zawartej przez Dewelopera z Bankiem w dniu 31 marca 2025 roku Umowy Rachunku
Wyodrebnionych Wpltywéw Nr RWW\ 25A62LP.

§8. TERMIN PRZENIESIENIA PRZEDMIOTU UMOWY

1. Strony ustalaja, ze umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia
y ]Q 5 ] P

jego wlasnosci (, Umowa Przeniesienia Wlasnosci”) zostanie zawarta w terminie do

dnia 31 (trzydziestego pierwszego) marca 2027 (dwa tysiace dwudziestego

siédmego) roku. Strony postanawiaja, ze zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci
15
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poprzedzone zostanie:
1) wuzyskaniem przez Dewelopera ostatecznej decyzji wlasciwego organu

udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw (o ile bedzie ona wymagana
przepisami prawa), a takze uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu;-
2) zaplata przez Nabywce Ceny, przy czym przeniesienie wlasnosci przedmiotu
Umowy nastapi nie wczesdniej niz w 5 (piec) dni roboczych od dnia zaksiegowania
platnosci ostatniej czesci Ceny;

3) dokonaniem przez Nabywce Odbioru Lokalu.

2. Miejsce oraz doktadna data i godzina zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci
zostang ustalone przez Strony. Na potrzeby podejmowania ustalenn w tym zakresie,
Strony dopuszczaja prowadzenie korespondencji mailowej na adresy wskazane w
Umowie.

3. Jezeli w terminie siedmiu dni od dnia zawiadomienia mailowego Nabywcy przez
Dewelopera o mozliwosci zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci, Strony nie dojda
do porozumienia w tym przedmiocie, termin i miejsce zawarcia Umowy Przeniesienia
Witasnosci zostang wyznaczone przez Dewelopera, ktéry poinformuje o tym Nabywce
z siedmiodniowym wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania wystanego
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub poprzez przestanie dokumentu
elektronicznego, podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-
mail Nabywcy wskazany w niniejszym akcie), a w razie niestawienia si¢ Nabywcy na
pierwszy ustalony badz wskazany przez Dewelopera termin, Deweloper wyznaczy
Nabywcy, zgodnie z postanowieniami §8 ust. 2 niniejszego aktu (w drodze pisemnego
wezwania wystanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub poprzez
przestanie dokumentu elektronicznego, podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym na adres e-mail Nabywcy wskazany w niniejszym akcie), dodatkowy
termin do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci z zagrozeniem, iz w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, Deweloper bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy.

4. W przypadku niedokonania przez Nabywce ptatnosci calej Ceny, termin zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci moze ulec przesunieciu proporcjonalnie o okres
opdznienia, co nie bedzie stanowilo naruszenia Umowy przez Dewelopera, w
szczegblnosci Nabywcy nie bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od Umowy ani

prawo naliczenia kary umownej.

5. Strony postanawiaja, ze Umowa Przeniesienia Wtasnosci zawieraé¢ bedzie

postanowienia dotyczace podzialu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej,

zgodnie z ktérymi:
1) prawo do wylacznego i nieodptatnego korzystania z czeéci Nieruchomosci
Wspodlnej, stanowiacej ogrodki, balkony, tarasy, przystugiwaé bedzie
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kazdoczesnym wtascicielom tych lokali, do ktérych odpowiednio te ogrédki,
balkony, tarasy bezposrednio przylegaja,
2) wilasciciele lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (lokali ustugowych)

usytuowanych w Budynku Bl maja prawo do wylacznego i nieodptatnego
korzystania z czesci elewacji Budynku Bl przewidzianej zgodnie z projektem
budowlanym pod montaz tablic i szyldéw reklamowych w celu eksponowania
informacji oraz reklamy prowadzonej przez nich dzialalnosci gospodarczej w
lokalach ustugowych,

3) wtlasciciele lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (lokali ustugowych)
usytuowanych w Budynku Bl maja prawo do nieodplatnego umieszczenia i
utrzymania we wskazanym przez architekta miejscu na tylnej elewacji lub jesli nie
ma takiej mozliwosci - na bocznej, kazdy wtasciciel do trzech zewnetrznych
urzadzen klimatyzacyjno-chtodniczych (agregat klimatyzacyjny i chlodniczy)
oraz instalacji doprowadzajacych do lokali ustugowych,

4) wlasciciele lokali usytuowanych w Budynkach beda mieli prawo do wytacznego i
nieodplatnego korzystania miejsc parkingowych, zaleznych miejsc parkingowych
i komorek lokatorskich znajdujacych sie¢ w garazach oraz z naziemnych miejsc
parkingowych i naziemnych miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych
znajdujacych sie przed Budynkami,
przy czym:
a) wilasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z opisanych wyzej

czesci Nieruchomosci Wspdlnej, zobowigzani beda do utrzymania tej czesci
Nieruchomosci Wspdlnej w nalezytym stanie technicznym i porzadku oraz
dbania o zachowanie estetyki tych czesci Nieruchomosci Wspélnej,--------------
b) wlasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z opisanych wyzej
czeéci  Nieruchomosci Wspdlnej, poza kosztami zwigzanymi 2z
umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem tablic i szyldéw reklamowych lub
informacyjnych nie beda obcigzani dodatkowymi kosztami z tym

zwigzanymi,
c¢) wilasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z opisanych wyzej
czesci Nieruchomosci Wspdlnej, nie beda obcigzani dodatkowymi kosztami z
tego tytulu,

d) postanowienia dokonanego podzialu do korzystania zostang ujawnione w
dziale III ksiegi wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci Wspélnej.---------
Nabywca oswiadcza, ze w Umowie Przeniesienia Wlasnosci wyrazi zgode na
korzystanie z przyznanych praw kazdoczesnym wlascicielom lokali zlokalizowanych
w Budynkach w zakresie opisanym powyzej oraz zobowiaze sie, ze w ramach
posiadanego Udzialu w Nieruchomosci Wspdlnej nie bedzie zgtasza¢ w przysztosci
zadnych roszczen do powyzszych czesci Nieruchomosci Wspélnej przyznanych do
wylacznego korzystania nabywcom powyzszych lokali.
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Zasady korzystania z ogrédkéw oraz taraséw oddanych nabywcom lokali do
wylacznego korzystania z Nieruchomosci Wspélnej, okresla Zalacznik Nr 2 do

niniejszej Umowy.
6. Deweloper zobowiazuje si¢ przenies¢ na rzecz Nabywcy wlasnosé Lokalu wraz z
prawami zwigzanymi, wolne od jakichkolwiek obcigzeni oraz praw i roszczen oséb
trzecich, zastrzegajac jednakze mozliwos¢ — na co Nabywca wyraza zgode - obcigzenia
Nieruchomosci nieodptatnymi i ustanowionymi na czas nieoznaczony stuzebnosciami
przesytu albo prawami uzytkowania na rzecz przedsigebiorstw przesylowych i
przedsiebiorstw uzytecznosci publicznej (dostawcé6w mediéw), ktérych ustanowienie
bedzie konieczne do zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Budynkéw oraz
instalacji i urzadzen w Budynkach, w szczegdlnosci zamontowania tych urzadzen i
instalacji, ich naprawy, konserwacji i remontéw, jak rowniez zapewnienia dostawy
mediéw do Budynkéw, a nadto w celu wybudowania na Nieruchomosci i eksploatacji
urzadzen przesylowych.

7. W przypadku, gdyby w dacie zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci w
wykonaniu zobowigzann wynikajacych z niniejszej Umowy Nieruchomos$é byta
obcigzona hipoteka lub hipotekami, w szczegélnosci zabezpieczajacymi splate
kredytu zaciggnietego przez Dewelopera, Deweloper zobowigzany bedzie przedlozy¢
do aktu notarialnego, dokumentujacego zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci
o$wiadczenie wierzyciela hipotecznego, zezwalajace na wykreélenie tego obciazenia z
ksiegi wieczystej albo na zbycie Lokalu w stanie wolnym od tego obcigzenia

(bezobcigzeniowe wydzielenie Lokalu).

§9. PODATEK OD TOWAROW I USEUG
Strony postanawiajg, ze:

1) w przypadku podwyzszenia Ceny spowodowanego zmiang przepisOw prawa w
zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towaréw i wuslug lub
podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug Nabywca ma prawo odstapic
od Umowy, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny,
spowodowanym zmiang przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania
podatkiem od towaréw i ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od towaréw
i uslug, ale nie p6zniej niz do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) marca 2027 (dwa
tysiace dwudziestego siédmego) roku, z zastrzezeniem, ze prawo to nie
przystuguje, jezeli koszty zmiany przepisow prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub podwyzszenia stawki podatku
od towaréw i ustug zostang poniesione przez Dewelopera, tj. gdy Deweloper nie
skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny,

2) w przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug wpltywajacej na
wysokosé Ceny przed dokonaniem pelnego rozliczenia Ceny, w stosunku do
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stawek obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej Umowy, Deweloper
odpowiednio obnizy Cene w taki sposéb, ze do kwot przypadajacych do zaplaty
po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug doliczy podatek od
towaréw i ustug w wysokosci obowigzujacej w dniu powstania obowigzku

podatkowego.

W przypadku zmiany Ceny wynikajacej ze zmiany stawek podatku od
towardow i uslug i nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od niniejszej
Umowy, o czym mowa powyzej Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram
Platnosci zaktualizowany o obowiagzujace stawki podatku od towaréw i ustug.---------

§10. ODBIOR I WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY

1. Strony postanawiaja, ze odbiér Lokalu (,Odbiér Lokalu”) nastapi przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtlasnosci, jednakze po zaplacie przez Nabywce catej Ceny,
jednak nie pézniej niz do dnia 30 (trzydziestego) wrzesnia 2026 (dwa tysiace

dwudziestego szostego) roku.

2. Odbiér Lokalu nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynkéw (lub innego dokumentu zezwalajacego na
przyjecie Budynkéw do uzytkowania na podstawie obowigzujacych przepiséw).
Deweloper, w terminie 2 (dwéch) tygodni od dnia, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynkéw stala sie ostateczna, zawiadomi Nabywce, listem
poleconym lub e-mailem, o gotowosci przystapienia do odbioru Lokalu, zakreslajac
przy tym stosowny termin (date i godzine) odbioru, z przynajmniej 7 (siedmio)
dniowym wyprzedzeniem, nie pdézniej jednak niz na 14 (czternascie) dni przed
ustalonym w niniejszej Umowie terminem na zawarcie Umowy Przeniesienia
Wiasnosci.

3. Odbiér Lokalu dokonywany jest w obecnosci przedstawiciela Dewelopera i
Nabywcy. Z odbioru Lokalu sporzadzony zostanie protokél, do ktérego Nabywca
moze zglosi¢ wady Lokalu (,,Protokét Odbioru”). Do Protokolu Odbioru zostanie
zalaczony protokél obmiaru powykonawczego powierzchni Lokalu, dokonanego
przez osobe uprawniona.

4. W przypadku zgtoszenia przez Nabywce do Protokotu Odbioru wad Lokaluy,
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru, doreczyé Nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach.

5. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru, usuna¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej starannosci, nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazac
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odpowiedni, inny termin usuniecia wad, nie dluzszy jednak niz 90 (dziewieédziesiat)

dni, wraz z uzasadnieniem opdzZnienia.

6. Po podpisaniu Protokotu Odbioru, do ktérego Nabyweca nie zglosit wad Lokalu
oraz po zaplacie calej Ceny, Deweloper wyda Nabywcy klucze do Lokalu (, Wydanie
Lokalu”), natomiast w przypadku zgloszenia przez Nabywce do Protokotu Odbioru
wad Lokalu, uznanych nastepnie przez Dewelopera, Wydanie Lokalu nastapi po ich
usunieciu przez Dewelopera.

7. Po Wydaniu Lokalu ryzyko przypadkowego uszkodzenia Lokalu przechodzi na
Nabywece, jak réwniez ponosi on pelna odpowiedzialnosé za substancje Lokalu oraz
za szkody bedace nastepstwem dziatlania lub zaniechania os6b trzecich,
przebywajacych w Lokalu oraz w Budynkach za zgoda Nabywcy. Nabywca
zobowigzany jest powstrzymywacé sie¢ od umieszczania w Lokalu rzeczy
stwarzajacych niebezpieczeristwo dla os6b lub mienia. Wszelkie prace
wykonczeniowe i aranzacyjne prowadzone beda przez Nabywce (w tym takze osoby
trzecie dzialajace za jego wiedza i zgoda), zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
przepisami obowigzujacego prawa oraz normami w tym zakresie obowigzujacymi, w
szczegblnosci nie moga one ingerowaé w konstrukcje Budynkéw oraz ich elewacje, jak
réwniez powinny by¢é prowadzone w taki sposéb, aby nie uniemozliwiaé, ani nie
utrudniaé osobom trzecim i Deweloperowi korzystania z pozostalych czesci
Nieruchomosci (w szczegélnosci innych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
powierzchni wspélnych Budynkéw). Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie
prace wykonczeniowe i aranzacyjne prowadzone przez Nabywce w Lokalu z
naruszeniem powyzszych zasad moga powodowac utrate przez Nabywce uprawnien
z tytulu gwarancji udzielonych przez wykonawcéw lub podwykonawcow .--------------

8. Jezeli do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci nie dojdzie z przyczyn lezacych
po stronie Nabywcy, Deweloper moze zazada¢ usuniecia dokonanych prac
wykonczeniowych i aranzacyjnych w Lokalu i przywrécenia Lokalu do stanu
poprzedniego, to jest stanu w jakim Lokal zostal wydany w posiadanie Nabywcy
przez Dewelopera, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wezwania. Deweloper
uprawniony jest do wejscia do Lokalu i przywrécenia stanu poprzedniego na koszt i

ryzyko Nabywcy po bezskutecznym uplywie wskazanego terminu.

9. Od dnia Wydania Lokalu Nabywca zobowiazany jest do regularnego i
terminowego pokrywania kosztéw utrzymania Lokalu oraz kosztéw utrzymania
Nieruchomosci Wspdlnej, a w szczegdlnosci: kosztéw zwigzanych z centralnym
ogrzewaniem, ciepla i zimng wodg, kanalizacja i energia elektryczng wedlug wskazan
indywidualnych licznikéw, a takze kosztéw zwiazanych z wywozem nieczystosci,
energia elektryczng, centralnym ogrzewaniem i woda w czeSciach wspdlnych,
utrzymaniem porzadku, ubezpieczenia Budynkéw, w czesci odpowiadajacej
przysztemu Udzialowi w Nieruchomosci Wspdlnej, jaki zwigzany bedzie z wlasnoscia
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Lokalu. Oplaty zwigzane z utrzymaniem czeéci wspoélnych Nieruchomosci, nalezne za
okres do dnia powstania Wspélnoty Mieszkaniowej, Nabywca zobowigzany jest
regulowaé¢ na rachunek bankowy Dewelopera, natomiast oplaty zwigzane z
utrzymaniem Nieruchomosci Wspélnej, nalezne za okres od dnia powstania
Wspolnoty Mieszkaniowej, Nabywca zobowigzany jest regulowaé¢ na rachunek
Wspoélnoty Mieszkaniowej. Na poczet wyzej wymienionych kosztéw, Nabywca
zobowigzany bedzie do dokonywania wptat miesiecznych na ich pokrycie, z géry, na
podstawie comiesiecznych faktur. O wysokosci wplat Nabywca zostanie odrebnie
poinformowany. Calkowite rozliczenie rzeczywiécie poniesionych kosztéw nastapi na
podstawie faktury korygujacej, wystawionej po zawarciu Umowy Przeniesienia
Wilasnosci.

10. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie do odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne i prawne Lokalu stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego o rekojmi.

III. PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY

§11.1. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej Umowy:
1) jezelininiejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;-
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z jego zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;----------

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zalgcznik do Ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu wraz z prawami

zwigzanymi, w terminie okreslonym w niniejszej Umowie;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2)
Ustawy,
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9) w przypadku gdy w razie podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57) lit. a) lub b) ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
prowadzgacego mieszkaniowy, rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformowat
Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie
przekazatl Nabywcy oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy;------------------

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, zgodnie z
art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 794
ze zm.) (w przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera), ktéry stanowi m.in., ze

jezeli w dniu ogloszenia upadiosci Dewelopera zobowigzania z umowy
deweloperskiej nie zostaly wykonane w catosci lub czesci, syndyk moze, za zgoda
sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie Dewelopera i zazagdaé¢ od Nabywcy
spelnienia $wiadczenia wzajemnego lub od umowy odstapié ze skutkiem na dzieni
ogloszenia upadlosci;
13) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez

osobe uprawniong, powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza badz wieksza w
stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie o wiecej niz 2 % (dwa
procent), przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia odbioru Lokalu, najpézniej w terminie przewidzianym w niniejszej
Umowie na zawarcie Umowy Przeniesienia Wilasnosci; prawo to nie przystuguje
w przypadku, gdy zmniejszenie badZz zwiekszenie powierzchni Lokalu jest
wynikiem przeprowadzonych przez Nabywce robét wykoriczeniowych w
Lokalu.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstagpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie na Nabywce wlasnosci Lokalu wraz z
prawami zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci wskazanej tam informacji.-
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3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w ust. 1 powyzej, Umowa niniejsza uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy. W przypadku odstapienia,
zgodnie z postanowieniami ust. 1 pkt 6) powyzej Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opdéznienia.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni,
chyba zZe niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.---

6. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na podstawie

postanowienn ust. 5 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na

wykresdlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o

przeniesienie wilasnosci Lokalu, w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.
Strony postanawiaja, ze o$wiadczenie (zgoda na wykredlenie roszczenia

wynikajgcego z niniejszej Umowy) zostanie zloZzone przez Nabywce do depozytu
notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej na warunkach okreslonych szczegétowo
w protokole z przyjecia dokumentu do depozytu. Os$wiadczenie to bedzie
przechowywane w depozycie tutejszej kancelarii, w terminie najp6zniej do roku liczac
od dnia przewidzianego na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a zostanie
wydane Deweloperowi przez notariusza w przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera albo w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce po
przedlozeniu notariuszowi dokumentéw potwierdzajacych wykonanie przez dana
Strone prawa odstgpienia, ktére szczegélowo zostang opisane w protokole przyjecia
do depozytu.

7. Prawo odstapienia od niniejszej Umowy wykonuje sie na podstawie oéwiadczenia
zlozonego przez dang Strone w formie pisemnej, doreczonego drugiej Stronie listem
poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres wskazany w komparycji
niniejszego aktu notarialnego. W przypadku skorzystania przez ktéragkolwiek ze Stron
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z prawa odstgpienia od niniejszej Umowy, Deweloper zwréci Nabywcy (na wskazany
przez Nabywce rachunek bankowy) - zgodnie z Umowa Rachunku Powierniczego
dokonane przez Nabywce wplaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia
od Umowy.

IV. ODSETKI ZA OPOZNIENIE, KARY UMOWNE
§12.1. W przypadku opéznienia w zaplacie §wiadczen pienieznych, wynikajacych z
niniejszej Umowy, Nabywca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Dewelopera,

odsetek ustawowych, liczonych od kwoty, z ktérej zaplata pozostaje w opdznieniu,
przy czym lacznie kwota naleznych Deweloperowi odsetek nie moze wynosi¢ wiecej

niz 1,00 % (jeden procent) Ceny.
2. Jezeli Deweloper opézni si¢ z wykonaniem zobowigzania do przeniesienia
wlasnosci Lokalu, wéwczas Deweloper zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz
Nabywcy kary umownej za kazdy dzien opéznienia w wysokosci dziennych odsetek
ustawowych, wyliczonych od Ceny, przy czym tacznie kwota naleznej Nabywcy kary
umownej z tego tytulu nie moze wynosi¢ wiecej niz 1,00 % (jeden procent) Ceny, zas
okreslona wyzej kara umowna ptatna bedzie najpézniej w dniu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci.

3. W przypadku, gdy Nabywca odstapi od niniejszej Umowy na podstawie
postanowient §11 ust. 1 pkt 1) - 5) tego aktu - Deweloper zobowigzany bedzie do
zaplaty na rzecz Nabywcy kary umownej w wysokosci odpowiadajacej pobranym
przez notariusza od Nabywcy kosztom zawarcia niniejszej Umowy, platnej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od niniejszej Umowy.

4. W przypadku, gdy Nabywca odstapi od niniejszej Umowy na podstawie
postanowien §11 ust. 1 pkt 6) tego aktu - Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty
na rzecz Nabywcy kary umownej w wysokosci 1,00 % (jeden procent) Ceny, platnej w
terminie okreslonym w §11 ust. 7 powyzej.

5. Strony postanawiaja, ze:
1) suma odsetek naleznych Deweloperowi od Nabywcy na podstawie postanowien
niniejszej Umowy nie moze przekroczy¢ kwoty stanowigcej rownowartosé 1,00 %
(jeden procent) Ceny,

2) suma kar umownych naleznych Nabywcy od Dewelopera na podstawie
postanowienn niniejszej Umowy nie moze przekroczyé kwoty stanowigcej
réwnowartosé¢ 1,00 % (jeden procent) Ceny.

6. Zastrzezenie przewidzianych Umowa kar umownych, nie ogranicza prawa Strony

uprawnionej do otrzymania kary umownej do dochodzenia odszkodowania

uzupelniajacego na zasadach ogoélnych woéwczas, gdy wysokosé poniesionej przez nia

szkody przenosi kwote nalezng jej z tytulu kary umownej.
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V. ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA ZA WADY

§13.1. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnoéé z tytulu rekojmi za
wady fizyczne Lokalu i Nieruchomosci Wspélnej na zasadach ogélnych okreslonych
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Deweloper nie jest odpowiedzialny za wady powstale w wyniku uszkodzen

mechanicznych dokonanych przez Nabywce.

3. Strony os$wiadczaja, ze o fakcie ujawnienia sie wady Nabywca powiadomi

Dewelopera pisemnie.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§14.1. W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania Budynkéw, Strony
postanawiaja, ze od dnia objecia w posiadanie pierwszego lokalu przez
ktoéregokolwiek z nabywcéw, Deweloper zapewni samodzielnie lub przez wskazany,
wykwalifikowany podmiot - zarzad Budynkami, a nastepnie po wyodrebnieniu
pierwszego lokalu - zarzad Nieruchomoscia Wspdlng, do czasu zmiany sposobu
zarzadu Nieruchomoscia Wspélng, dokonanej przez wlascicieli lokali, zgodnie z art.
18 ust. 2 a) Ustawy o Wlasnosci Lokali.

2. Nabywca zobowiazuje sie w Umowie Przeniesienia Wlasnosci wyrazi¢ zgode na
zmiane wysokosci Udzialu w Nieruchomosci Wspdélnej, zwigzanego z Lokalem i
ustalenie nowej wysokosci udzialéw w Nieruchomosci Wspdlnej, w przypadku, gdy
zmianie ulegnie lgczna powierzchnia wszystkich lokali i pomieszczeni przynaleznych
do lokali, z tym zastrzezeniem jednak, ze ustalenie nowej wysokosci udziatow w
Nieruchomosci Wspdlnej moze zosta¢ dokonane jedynie zgodnie z przepisami
Ustawy o Wiasnosci Lokali, za§ Nabywca nie bedzie ponosit jakichkolwiek kosztéw
zwigzanych z ujawnieniem zmiany wysokosci udziatéw w Nieruchomosci Wspélnej

we wlasciwych rejestrach (ksiegi wieczyste, ewidencja gruntéw).
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje sie przepisy Kodeksu

cywilnego, Ustawy oraz Ustawy o Wlasnosci Lokali, jak rowniez inne powszechnie

obowigzujace przepisy prawa.

4. Wymienione w postanowieniach niniejszej Umowy zalaczniki do Umowy stanowia

integralng czes¢ Umowy.
§15.1. Strony potwierdzaja, ze adresy podane w niniejszej Umowie sa adresami do

korespondencji w okresie obowigzywania niniejszej Umowy.

2. Jezeli jakiekolwiek dane adresowe wskazane w niniejszej Umowie ulegna zmianie,
to Strona ktorej dane ulegly zmianie zobowigzana jest poinformowac¢ drugg Strone o
zmianie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zaistnienia zmiany. Niezado$éuczynienie
powyzszemu obowigzkowi skutkuje tym, iz korespondencja wyslana pod
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dotychczasowy adres uznana zostanie za skutecznie doreczonag w dniu pierwszego
awizowania tej korespondencji, badZz jezeli awizo nie zostalo pozostawione (ze
wzgledu na fakt, iz adresat korespondencji wyprowadzil si¢), w dniu préby
doreczenia przesylki przez poczte lub firme kurierska.

§16.1. Wszelkie zmiany Umowy moga zosta¢ dokonane w formie aktu notarialnego.
Strony ustalaja, ze koszty zwigzane ze zmianami Umowy ponosi Strona, ktéra
zawnioskowata o dokonanie zmiany Umowy.

2. Za zmiane Umowy nie uznaje sie:
1) zmiany numeru Indywidualnego Rachunku Nabywcy, o ktérej to zmianie

Deweloper poinformuje Nabywece listem poleconym lub e-mailem,-------------------
2) zmiany danych Stron okreslonych w komparycji Umowy oraz zmiany danych

kontaktowych Stron; Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie

o zmianie tych danych w terminie 7 (siedem) dni listem poleconym.------------------
3. Kazda ze Stron zobowiazana jest na biezaco sprawdzaé¢ swoja elektroniczna
skrzynke pocztowa podana w komparycji niniejszego aktu oraz umozliwié drugiej
Stronie bezposredni kontakt telefoniczny na wskazane w niniejszej Umowie numery
telefonow.

4. Nabywca wyraza zgode na komunikacje droga elektroniczng na adres e-mail
wskazany w komparycji niniejszego aktu. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie
danych osobowych w systemie informatycznym w zwigzku z powyzsza zgoda na

komunikacje droga elektroniczna.

§17.1. Nabywca podajac Deweloperowi swoje dane osobowe przyjmuje jednoczesénie
do wiadomosci, iz administratorem przekazanych danych jest Bank, zas dane te
zbierane sg w celu realizacji Umowy.

2. Nabywca wyraza zgode na przekazanie jego danych osobowych do Banku celem
ich wykorzystania przez Bank w zakresie niezbednym do wykonania niniejszej
Umowy, w tym w szczegdlnoéci prowadzenia Rachunku Powierniczego. Bank

upowazniony jest do przechowywania danych osobowych Nabywcy.

3. Nabywca oéwiadcza, ze zostal poinformowany o prawie dostepu do swoich danych
oraz ich poprawiania i zloZzenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 roku, poz. 1781).

VII. INFORMACJE

§18. Strony poinformowano o tresci przepisow Ustawy wymienionych w
postanowieniach niniejszej Umowy, a nadto o tresci art. 2, 5, 16 i 17 ustawy z dnia 6
lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku,
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poz. 341), art. 56 ustawy z dnia 10 wrzeénia 1999 roku Kodeks karny skarbowy (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 628 ze zm.), art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 111), jak réwniez
o tredci art. 59 w zwigzku z art. 64 Kodeksu cywilnego oraz art. 626*iart. 1047 Kodeksu
postepowania cywilnego i uprawnieniu do realizacji na drodze sagdowej roszczenia
wynikajgcego z niniejszej Umowy.

VIII. WNIOSEK DO SADU

§19. Wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym Umowy
Stawajacy zadaja, aby czynigca notariusz - na podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 §4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
roku, poz. 1001) - dokonala czynnosci notarialnej, polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadanie: wpis w dziale III
ksiegi wieczystej KW Nr WA1W/00029926/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w

Wotominie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych roszczen na rzecz ................. , syna
.......... i.cocoeee., PESEL: ... ......... OTAZ JEZO ZONY - wevrerrevenenennnns, COTKi ...l
.............. , PESEL: ..............., wynikajacych z niniejszej Umowy, o wybudowanie

Budynkéw, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie na rzecz Nabywcy - w stanie
wolnym od wszelkich obcigzeni - prawa wlasnosci (sprzedazy) Lokalu (tj. lokalu
mieszkalnego numer ......... w Budynku B1/B2) wraz z prawami zwigzanymi z jego
wlasnoscig, w tym Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, zas do wniosku tego
zostanie zalaczony wypis niniejszego aktu notarialnego. Natomiast wypis aktu
notarialnego - pelnomocnictwa sporzadzonego w dniu roku przez
notariusza w Warszawie, za numerem Repertorium A /2025
zostal przestany do Sadu Rejonowego w Wotominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych

wraz z wypisem aktu notarialnego - umowy deweloperskiej sporzadzonego w dniu
roku przez Sebastiana Kostrubca, zastepce notarialnego Moniki Smagi,
notariusz w Warszawie, za numerem Repertorium A /2025.

IX. KOSZTY AKTU NOTARIALNEGO

§20.1. Koszty niniejszego aktu notarialnego, w tym optate sadowa, wynagrodzenie
notariusza za wszystkie czynnos$ci wykonane w zwigzku z zawarciem niniejszej
Umowy, w tym za sporzadzenie wypisOw niniejszego aktu notarialnego, ponosza
Strony po polowie. Koszty te Nabywca uiszcza gotéwka/kartg ptatnicza w tutejszej
Kancelarii, za§ Deweloper uiszcza przelewem na rachunek bankowy tutejszej
Kancelarii.

2. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego wynosza:

1) oplata sadowa od wniosku wieczystoksiegowego zlozonego za posrednictwem
systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe (wpisana pod
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odrebnym numerem Repertorium A), o wpis roszczenia na podstawie art. 43 pkt 3)
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 959 ze zm.) w kwocie 150,00 zi
2) wynagrodzenie notariusza z tytulu zawarcia umowy deweloperskiej na podstawie
§2, §3 i §6 pkt 15a) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004

roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
roku, poz. 1566) W KW OCi@-—==mmmmmm e e zt

3) podatek od towarow i ustug od powyzszego wynagrodzenia notariusza - wedlug
stawki 23% - nalezny od powyzszego wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41
ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) (wpisane pod
odrebnym numerem Repertorium A) w KWoOCi@---------mmmmmmmmmmmmmom L zl
4) wynagrodzenie notariusza na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) (wpisane pod odrebnym
numerem Repertorium A) w kwocie 200,00 zt
5) podatek od towaréw i ustug od powyzszego wynagrodzenia notariusza - wedlug

stawki 23% - nalezny od powyzszego wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41
ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) (wpisane pod
odrebnym numerem Repertorium A) w kwocie 46,00 z}

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw z tego aktu, ktére wraz z
podstawa prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow .---------------—---

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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